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Durchschnittliche Lagewerte ohne bindende Wirkung

Sparer\ald
prepstegack Erliuterung zur Richtwertkarte
Der Gemeinsame Gutachterausschuss fur die Ermittlung von Grundstickswerten im Landkreis Heidenheim hat gemaR § 193
Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuchs und der Immobilienwertermittlungsverordnung am 21.05.2025 zum Stichtag 01.01.2025 ermittelt.
Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fur eine Mehrheit von Grundstlicken
e innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art
6,00 €/A 60 und Mals der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fur die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse
Niederholz 01.01.2025/4300 Hannenloh vorliegen.
N Nieder¥erd 3,50€/GR 55 - Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fur Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen.
01.01.2025 /4310 4 Bei bebauten Grundstiicken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196
0,50 €/ UN Stettbergéicker Abs. 1 Satz 2 BauBG). Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden, aus Kaufpreisen von Grundstticken und nach der
01-01-202/5/5020 Erfahrung auf dem Grundstiicksmarkt als Preis abgeleitet, wie sie ohne Berticksichtigung von ungewdhnlichen oder
100€/F N personlichen Verhadltnissen zu erzielen waren.
01.01.2025/9730 S pechmoertanne In den Bodenrichtwerten fur baureife Grundsttcke sind ErschlieBungskosten enthalten.
30 €/ GB/ASB 1 00/€/FGA Bei Kleingrundstlcken ist zusatzlich ein Zuschlag von 5 % bis 35 % auf den Bodenrichtwert vorzunehmen.
] dcker . . . . . . . .
01.01.2025‘1‘3203 01.01.2025 1 4240 cretiners Geschosswohnungsbau (Wohneigentum) ist in den Bodenrichtwerten nicht bericksichtigt.
B /3/00€,3G \ Abweichungen des einzelnen Grundsttcks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand,
J 01.01.2025 / 4140 planungsrechtliche und marktibliche Nutzungsmaoglichkeit, ErschlieBungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit,
4\3)2\, ASB Woh/nen GrundstlcksgroéRe und Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.
01.01.2025 / 3200 In Sanierungsgebieten verstehen sich die Bodenrichtwerte ohne Aussicht auf eine Sanierung.
. 30€/ ASB BLtriebs}éclhe (ohne Wohnen) Die Sanierungs_gebiete sind in_ der Bodenrichtwgrtkarte nich’_[ darges:[ellt._ _
,,01.01.2025 /\3201 Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht bertcksichtigt.
30 € / ASB Betriebsflache Biogasanlage (ohne Wohnen) Slo 5 ‘*»%% Bodenrichtwerte untypischer Gebiete innerhalb der Bodenrichtwertkarte sind nicht angegeben.
010120251 3202 E 0 4, Zur Wertermittlung von bebauten Grundstlcken sind keine Abschldage vom Bodenrichtwert vorzunehmen.
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