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Am 17.02.2023 zum Stichtag 31.12.2021
(Stichtag Grundsteuerreform 01.01.2022)
erganzt.

Heidenheim, den 28.02.2023

Der Vorsitzende des Gutachterausschusses
gez. Klopfer Stadt

Bodenrichtwerte Niederstotzingen
zum Stichtag 31.12.2021

Durchschnittliche Lagewerte ohne bindende Wirkung

Erlduterung zur Richtwertkarte

Der Gemeinsame Gutachterausschuss flr die Ermittlung von Grundsttickswerten im Landkreis Heidenheim hat gemal3 § 193
Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des

Baugesetzbuchs und der Immobilienwertermittlungsverordnung am 10.05.2022 zum Stichtag 31.12.2021 ermittelt.
Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens flr eine Mehrheit von Grundstiicken
3151’2%2’1”; 3300 innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundsticksmerkmalen, insbesondere nach Art
Niederholz Sedortora Hannenlon und MaR der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fur die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhéltnisse
Niederfeld 313y15202€0/2$$45:?'510 \y“{ vorliegen.
e S Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen.
30 €/ GBIASE 2 10553:24 ?;‘020 Stettbergécker Bei bebauten Grundstlicken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196
31.12.2021/ 3203 o Abs. 1 Satz 2 BauBG). Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden, aus Kaufpreisen von Grundstlcken und nach der
1,00€/F aehi Erfahrung auf dem Grundsttcksmarkt als Preis abgeleitet, wie sie ohne Berlcksichtigung von ungewdhnlichen oder
31.12.2021 /9730 chinger Wanne - apo ) i
Sparenwald- personlichen Verhdltnissen zu erzielen waren.
10,00 € / FGA scker In den Bodenrichtwerten flr baureife Grundstticke sind ErschlieBungskosten enthalten.
31/-1/2-2021 /4240 Stettberg Bei Kleingrundstlcken ist zusatzlich ein Zuschlag von 5 % bis 20 % auf den Bodenrichtwert vorzunehmen.
Loy, ) 3,00€/SG \ Geschosswohnungsbau (Wohneigentum) ist in den Bodenrichtwerten nicht berlcksichtigt.
c%’ - 31512-2021 ’41/40 Abweichungen des einzelnen Grundstticks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand,
40 €/ ASB Wohnen planungsrechtliche und marktibliche Nutzungsmaglichkeit, ErschlieBungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit,
3’1-12-2@ (3200 GrundstlicksgréRe und Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.
30 €/ ASB Betriebsfliche (ohne Wohnen) In Sanierungsgebieten verstehen sich die Bodenrichtwerte ohne Aussicht auf eine Sanierung.
|, B 22020] 5201 “ Die Sanierungsgebiete sind in der Bodenrichtwertkarte nicht dargestellt.
30 €/ASB Betriebsflacho Biogasaniage (ohne Wohnen) = (e o Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht berticksichtigt.
. . 4, . . . . . . .
., O e —— ’ Bodenrichtwerte untypischer Gebiete innerhalb der Bodenrichtwertkarte sind nicht angegeben.
Alrp & D Zur Wertermittlung von bebauten Grundstticken sind keine Abschlage vom Bodenrichtwert vorzunehmen.
D | . 1;32502 1/ %030 - Biischelesfeld Sparenwaldiicker
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2 > Herausgeber Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschaftsstelle
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