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RS W \ zum Stichtag 31.12.2020
t e tt e n O . . Durchschnittliche Lagewerte ohne bindende Wirkung
= Erlduterung zur Richtwertkarte
Der Gemeinsame Gutachterausschuss fir die Ermittlung von Grundstiickswerten im Landkreis Heidenheim hat gemaf § 193
o = %% Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) die in der Bodenrichtwertkarte angegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des
Schrankenéicke " Baugesetzbuchs und der Immobilienwertermittlungsverordnung am 27.07.2021 zum Stichtag 31.12.2020 ermittelt.
macher Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens flir eine Mehrheit von Grundstlicken
B E%HW innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstticksmerkmalen, insbesondere nach Art
D | 31.12.2020 / 303002 Biischelesfeld Sparenwaldéicker und Mal$ der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse
L\ Wy = kein Wertllw vorliegen
T 31.12.2020 / 3050 :
Ziegelhau == Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fir Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen.
[E Bei bebauten Grundstlcken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut wére (§ 196
o, Abs. 1 Satz 2 BauBG). Die Bodenrichtwerte wurden, soweit vorhanden, aus Kaufpreisen von Grundsticken und nach der
%% Erfahrung auf dem Grundstiicksmarkt als Preis abgeleitet, wie sie ohne Berlcksichtigung von ungewdhnlichen oder
v, /) H Biischelesfold persdnlichen Verhaltnissen zu erzielen waren.
N L =N = = e Samdack In den Bodenrichtwerten firr baureife Grundstlcke sind Erschliefungskosten enthalten.
/i Q@ __ f o\ @J,_T.J rﬁ - Bei Kleingrundstticken ist zusatzlich ein Zuschlag von 5 % bis 20 % auf den Bodenrichtwert vorzunehmen.
Senulacker : R Yy 1;2200% )"’3020 Geschosswohnungsbau (Wohneigentum) ist in den Bodenrichtwerten nicht bertcksichtigt.
] Schioberg 5 (TE’ |D:] Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage und Entwicklungszustand,
2 ij Eé;\ U L planungsrechtliche und marktibliche Nutzungsmaéglichkeit, ErschlieBungszustand, Neigung, Bodenbeschaffenheit,
Woltsgarton = ¥ ol o —T \ GrundsttcksgréRe und Zuschnitt bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.
%% < o (f) —— ‘%% T In Sanierungsgebieten verstehen sich die Bodenrichtwerte ohne Aussicht auf eine Sanierung.
W . 3 LR 0jolg 4 Die Sanierungsgebiete sind in der Bodenrichtwertkarte nicht dargestellt.
18 o ¢ Altlasten, soweit vorhanden, sind in den Bodenrichtwerten nicht bertcksichtigt.
' ] 4 am Bodenrichtwerte untypischer Gebiete innerhalb der Bodenrichtwertkarte sind nicht angegeben.
Stumpenhau : |5 . oo Zur Wertermittlung von bebauten Grundsticken sind keine Abschldge vom Bodenrichtwert vorzunehmen.
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Bei den|Grubenwjesen @
of den @ Die Bodenrichtwerte sind gemal § 196 BauGB in Verbindung mit § 5 und § 12 Gutachterausschussverordnung durch den
Grubemmiesen % Heide Gutachterausschuss am heutigen Tag beschlossen worden.
Wasserhau reeneter Heidenheim, den 27.07.2021 Der Vorsitzende des Gutachterausschusses
Krautgartenholz gez. Kneule
Herausgeber Gemeinsamer Gutachterausschuss - Geschaftsstelle
Gemeinsamer Gutachterausschuss GrabenstralRe 15, 89522 Heidenheim an der Brenz
Heidenheim Telefon: 07321327-6315
300 400 500 I~ Telefax: 07321 323-6315
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