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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | Seite 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV90)
Planzeichenverordnung i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | Seite 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | Seite 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI | Seite 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | Seite 706)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung i.d.F. vom 24.02.2010 (BGBI | Seite 94), zuletzt geandert durch
Artikel 22 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | Seite 706)

Landesbauordnung (LBO)
Landesbauordnung BW i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. Seite 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18.07.2019 (GBI. Nr. 16, Seite 313)

Gemeindeverordnung (GemO)
Gemeindeverordnung BW i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. Seite 581, ber. Seite 698), zuletzt gedndert durch Artikel
16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (GBI. Seite 161, 186)

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes und der Satzung tber 6rtliche
Bauvorschriften sind:

e Der Lageplan zum Bebauungsplan vom 19.02.2020
e Der Textteil zum Bebauungsplan vom 19.02.2020
e Fachbeitrag Artenschutz vom 21.06.2019
Dr. Andreas Schuler
Buro fur Landschaftsplanung und Artenschutz, Neu-Ulm
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Verfahrensvermerke:
1. Aufstellungsbeschluss (8§ 2 Abs. 1 BauGB) vom  13.02.2019
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (8 2 BauGB) am 21.02.2019
3. Auslegungsbeschluss (8 3 BauGB) vom  20.11.2019
4. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 3 (§ 3 BauGB) am 28.11.2019
5. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom  09.12.2019

bis 17.01.2020
6. Fdrmliche Beteiligung der Behdrden (8 4 BauGB) vom  09.12.2019
bis 17.01.2020

7. Satzungsbeschluss (8 10 BauGB u. § 74 LBO) vom

8. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes und der Satzung vom
Uber ortliche Bauvorschriften bei ortsiiblicher Bekanntmachung
(8 10 BauGB u. § 74 LBO)

Verwaltung: Planverfasser:
Stadt Niederstotzingen G+H Ingenieurteam
Niederstotzingen, den Niederstotzingen, den 19.02.2020
L4
Bilrgermeister Marcus Bremer Jurgen HauRler
Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und dieser Satzung tber drtliche Bauvorschriften
mit den Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu erfolgten Beschlissen des
Gemeinderates  Ubereinstimmen und das die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Niederstotzingen, den

Bilrgermeister Marcus Bremer

G + H Ingenieurteam
Neuffenstral3e 56
86168 Niederstotzingen
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Texttell

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aul3er
Kraft.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und 8 1 BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Festsetzung als ,WA" — Allgemeines Wohngebiet - gemal § 4 BauNVO
(siehe Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes)
Die geméanR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung wird ausgeschlossen.

2. Mafl3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl (§ 17 BauNVO)
max. zulassige Grundflachenzahl 0,4
(siehe Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes)

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die Wandhoéhen (WH) und Firsthohen (FH) werden als Hochstgrenze, gemessen zwischen EFH
(Rohfulibodenhthe) und Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante Firstziegel fur die jeweiligen
Gebéaudetypen gemalf u. a. Schema festgelegt:

Gebéudetyp 1: Gebaudetyp 2:
Satteldach / Walmdach (SD / WD) Pultdach (PD)
FH

FH

WH

max. 8,00
max. 8,30

max. 4,00
max. 6,30

Gebaudewand
Gebaudewand

EFH

EFH

j - v v
Dachneigung 25° bis 45° Dachneigung 25° bis 45°
(siehe Punkt B, 1, 1.1) (siehe PunktB, 1, 1.1)
Gebéudetyp 3: Gebaudetyp 4:
versetztes Pultdach (VPD) Zeltdach / leicht geneigtes Satteldach (ZD)
FH Walmdach (WD)

WH

max. 8,30
max. 6,30
max. 8,30

max. 6,30

EFH

\ 4

Gebaudewand
Gebdudewand

Dachneigung mind. 10° Dachneigung mind. 10° bis max. 25°
(siehe Punkt B, 1, 1.1) (siehe Punkt B, 1, 1.1)

Gebaudetyp 5:
Flachdach (FD)

OK Attika Dachhaut

L |

max. 6,70

Gebaudewand

G + H Ingenieurteam
Neuffenstral3e 56
86168 Niederstotzingen
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2.3

6.1

6.2

Hohenlage der baulichen Anlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschossrohfubodenhthe (EFH) der geplanten Gebdude wird als absolute Zahl Uber NN
festgelegt (siehe Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes).

Die Abweichung der EFH von +/- 25 cm ist zul&ssig.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist als offene Bauweise (0) festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelhduser
zulassig (ED).
(siehe Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes)

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung ist frei wahlbar. Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellten
Gebaudeschablonen sind nicht bindend. Untergeordnete kirzere Firste senkrecht zur
Hauptfirstrichtung sind zugelassen.

Garagen und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in ihrer Stellung frei.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen bestimmt.
(siehe Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes)

Flachen fir Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und PKW-Stellplatze (8 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.
Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Folgende Anzahl von Stellplatzen ist nachzuweisen:

e erste Wohneinheit 2 Stellplatze

e jede weitere Wohneinheit 1,5 Stellplatz

Vor Garagen ist ein Stauraum von min. 5,0 m und vor Giberdachten Stellplatzen ein Stauraum von 1,0
m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Innerhalb von Grinflachen sind Stellplatze, Carports
und Garagen unzul&ssig.

Bei der Anlage der Garagen, Carports und Stellplatze sind die Sichtfelder gemaf Ziff. 6.3.9.3 RASt06)
im offentlichen Verkehrsraum an den Einmindungen ab einer Hohe von 0,80 m freizuhalten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb und aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig, sofern sie nicht dem Wohnen dienen. Zuldssig sind Pergolen,
Terrassen, Miullboxen sowie Gerdte- und Gartenhduser. AulRerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache bis max. 25 m3 Rauminhalt. Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 Abs. 2 BauNVO
sind generell zulassig.

Die Sichtfelder gemaf Ziff. 6.3.9.3 RASt-06 sind zu einzuhalten.

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB)

(siehe Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes)

Die offentlichen Griunflachen werden zugleich als Flache zur Sammlung, Verdunstung, Versickerung
und gedrosselter Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers aus den Verkehrs-
und Dachflachenflachen festgelegt.

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Griinflachen werden als private und 6ffentliche Grinflachen
festgelegt. Die privaten und 6ffentlichen Grinflachen sind entsprechend dem Pflanzgebot 1 (pfgl) und
Pflanzgebot 2 (pfg2) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

G + H Ingenieurteam
Neuffenstral3e 56
86168 Niederstotzingen



Bebauungsplan ,Bischelesfeld 1I* Textteil - 19.02.2020

9.1

9.2

9.3

10.

11.

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ruckhaltung von Dachflachenwasser

GemadlR 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser grundsatzlich ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden soll. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in den 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal ist grundsatzlich nicht vorgesehen.

Nach 8 2 Abs. 2 der Niederschlagswasserbeseitigungsverordnung vom 22.03.1999 wird
Niederschlagswasser schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30 cm
machtigem, bewachsenen Boden ins Grundwasser versickert wird. Mit Ausnahme in Gewerbe- oder
Industriegebieten kann es auch in Rigolen-Elementen gesammelt werden, wenn eine vorgeschaltete
Mulde mit bewachsener Bodenschicht oder eine vergleichbare Filterschicht vorhanden ist.

Kommt eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick aufgrund der mangelnden
Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens nicht in Frage (hydrogeologisches Gutachten /
Nachweis notwendig!) ist eine ausreichend dimensionierte Retentionszisterne auf dem Grundstiick
herzustellen, um das Niederschlagswasser aufzunehmen, sodann gedrosselt den stadtischen
Abwasseranlagen zuzufihren und somit die stadtischen Abwasseranlagen zu entlasten. Die
Dimensionierung der Drossel muss sich an der Dimension des aufzunehmenden Kanals orientieren
und ist in Absprache mit der Bauverwaltung der Stadt Niederstotzingen zu planen. Fir eine
ausreichende Dimensionierung der Retentionszisterne gilt die Mal3gabe, dass die Zisterne mindestens
2 m3 pro 100 m2 angeschlossener Dachflache fassen muss. Der notwendige Uberlauf ist dann einer
geeigneten ortlichen Versickerung oder dem offentlichen Regenwasserkanal bzw. dem offenen
Graben in der 6ffentlichen Grinflache gedrosselt zuzufihren.

Befestigung von privaten Flachen

Die privaten Zufahrtsflachen einschlie3lich der offenen Stellplatze, Hofflachen, Zugange usw. sind mit
versickerungsfahigem Material zu befestigen (z. B. wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster,
wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengittersteine und vergleichbare Materialien). Das uberschissige
Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick in Rasenmulden und / oder Rigolen einzuleiten
und zu versickern.

Grundsatzlich ist bei der Befestigung der privaten Zufahrtsflachen einschlieBlich der offenen
Stellplatze, Hofflachen, Zugange usw. darauf zu achten, dass eine Verschmutzung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen ausgeschlossen wird.

Grundstiicksgestaltung

GemadlR § 9 Abs. 1 der Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO BW) miissen die nicht
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke Grinflachen sein, soweit diese Flachen nicht fur eine
andere zulassige Verwendung benétigt werden. Stein- und Kiesflachen tber 5 m2 Flache aufRerhalb
von Wegeflachen und Zufahrten sind nicht zulassig (hiervon ausgenommen ist der Kiesrandsteifen um
das Gebéaude). Der Untergrund der Stein- und Kiesflachen ist wasserdurchléssig auszubilden.

Leitungsrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(siehe Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes)

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Niederstotzingen zur Ableitung des Oberflaichenwassers in die
offentliche Grunflache.

Pflanzgebot (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

o pfg 1 (private Grinflache) und pfg 2 (6ffentliche Grinflache)

Zur Eingriinung und Einbindung des Baugebiets in die Landschatft ist entlang der dstlichen Grenze
des Plangebiets (mit pfg 1 und pfg 2 gekennzeichnet) auf einer Breite von insgesamt 20 m eine
standortgerechte, frei wachsende Hecke aus standortheimischen Strauch- und Laubbaumarten
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Gehdlzpflanzung ist aus standortheimischen Strduchern und B&umen hohengestaffelt
auszubilden und hat in mindestens funf Reihen zu erfolgen. Erganzend kann die Geholzpflanzung
auf der den Garten zugewandten Seite mit Zierstrduchern bepflanzt werden. Zur freien Landschaft
hin ist die Pflanzung mit einem entsprechenden Krautsaum auszubilden.

G + H Ingenieurteam
Neuffenstral3e 56
86168 Niederstotzingen



Bebauungsplan ,Bischelesfeld 1I* Textteil - 19.02.2020
Pflanzliste Straucher: Pflanzliste Baume:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Acer pseudoplatanus Bergahorn
Corylus avellana Haselnul3 Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingr. Wei3dorn Acer campestre Feldahorn
Ligustrum vulgare Liguster Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe Sorbus aria Mehlbeere
Rosa canina Hundsrose Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Euonymus europaeus Gewodhnl. Pfaffenhiitchen

Zuséatzlich erwinscht ist die Pflanzung ortsublicher und bewdahrter Arten und Sorten des
Streuobstbaus als hochstammige Obstbdume sowie Wildobst. Auf der Gartenseite der Hecke
kénnen auch Zierstraucher gepflanzt werden, wie z.B.:

Amelanchier lamarckii Kupferfelsenbirne Buddleia davidii Schmetterlings-
Cornus mas Kornelkirsche strauch
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie Forsythia intermedia Goldgléckchen
Deutzia gracilis Maiblumenstrauch Spirea vonhouttei Prachtspiere

Die dauerhafte Unterhaltung und Pflege von pfg 1 (private Grinflache) obliegt dem
Grundstucksbesitzer, von pfg 2 (6ffentliche Griinflache) der Stadt Niederstotzingen.

o pfg 3 Baumpflanzung im Bereich der privaten Baugrundstiicke

Zur Durchgriinung des Baugebiets ist pro Einzelbaugrundstiick ein Obstbaumhochstamm oder ein
standortheimischer bzw. standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, artgerecht zu entwickeln sowie
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Der Standort der Baume ist auf dem Grundstick frei
wahlbar.

Pflanzliste Baume:
Acer platanoides 'Cleveland' Spitzahorn

vorzugsweise kleinkronige oder schwachwiichsigere Sorten
Acer pseudoplatanus  Bergahorn

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus ex. '‘Westhof's Glorie' Esche

Tilia cordata 'Greenspire' Winterlinde

Malus floribunda reich blihender Zierapfel
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus cerasifera Kirschpflaume

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pflanzliste Obstbaume:
Heimische Apfel-, Sauerkirsche-, Birne- und Zwetschgenbaume:

Apfel z.B.: Jonagold, Topas, Gloster, Delbard Estivale, Jakob Fischer, Kesseltaler Streifling, Klarapfel,
Diulmener Rosenapfel, Grahams Jubildumsapfel, Wettringer Traubenapfel, Schéner von Nordhausen,
Wiltshire, Bittenfelder Apfel, Schéner von Boskop, Brettacher Apfel, Bohnapfel, Roter Eiserapfel,
Welschisner, Spater Transparent, Maunzenapfel, Hauxapfel

Birne z.B.: Trevoux, Doppelte Philippsbirne, Conference Tafelbirne, Gellerts Butterbirne, Gute Graue
Tafelbirne, Schweizer Wasserbirne, Kronbirne, Neue Poiteau, Grafin von Paris, Madame Verte, Josefine von
Mecheln, Gelbmostler, Oberosterreichische Weinbirne
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12.

Zwetschgen z.B.: Buhler Frilhzwetschge, Oullins Reneklode, Schénberger Zwetschge, Italienische
Zwetschge, Hauszwetschge, Wangenheimer Zwetschge, Ersinger Friihzwetschge

Kirschen z.B.: Hedelfinger Riesen, Buttners Rote, Knorpelkirsche, Schwabische Weinweichsel

Die Ausfiihrung des Pflanzgebotes auf privaten Flachen wird durch die Stadtverwaltung Uberpriift. Die
Verpflichtung des Pflanzgebots wird in die Kaufvertrage ibernommen.

Flachen fur Boschungen und unterirdische Stutzbauwerke (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Beim Anschluss der offentlichen Verkehrsflachen an die Grundstiicke sind der fir den Halt der
Grenzbauteile (Bordsteine, Stitzbauwerke) notwendige Hinterbeton sowie die Fundamente eventuell
erforderlicher Stitzmauern und Beleuchtungsmasten auf den angrenzenden Grundstticken zu dulden.
Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen sind auf den angrenzenden
Grundstucken zu dulden.

B Ortliche Bauvorschrift (§ 74 LBO)

1.

11

1.2

3.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachformen, Dachneigung und Dachdeckungen
Dachform fir die Wohngebaude gemald Gebaudeschema (siehe Abschnitt A Punkt 2.2)
Dachneigung 25° bis 45° fur Satteldacher (SD) und Walmdéacher (WD)

Dachneigung min. 10 ° bis max. 25° fur Pultdacher (PD), versetztes Pultdach (VPD), Zeltdach (ZD)
und leicht geneigte Sattel- und Walmdacher

Dachaufbauten bei Gebaudetyp 1 diurfen 2/3 der Gebaudelange nicht Uberschreiten. Bei allen
anderen Gebaudetypen sind Dachaufbauten nicht zulassig.

Die Dachform und Firstrichtung ist bei zusammengebauten Garagen anzupassen.

Dachbegriinung sowie Energiedacheindeckung (Fotovoltaik- und/oder Solarkollektoren) zur
Gewinnung von Energie sind zulassig.

Unbeschichtete Metalldécher als Dacheindeckung sind unzuléssig.

Fassade

Die Farben der Gebaudefassaden sind frei zu wahlen. Grelle und reflektierende Materialien sind nicht
zulassig

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen dirfen nur an der Stétte der Leistung angebracht werden.

Unzulassig sind Werbeanlagen auf oder innerhalb der Dachflachen sowie mit wechselndem und
bewegtem Licht.

Beleuchtete  Werbeanlagen sind dergestalt auszufuhren, dass die Richtwerte der
Lichtemissionsrichtlinie an den angrenzenden Gebauden eingehalten werden sowie eine
Blendwirkung in den Verkehrsraum ausgeschlossen wird.

AuRere Gestaltung unbebauter Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen an den Grundsticksein- und Ausfahrten sowie den 6ffentlichen
Einmindungen durfen aufgrund der Sichtfelder 0,80 m Uber den Fahrbahnoberkanten nicht
Uberschreiten.

Die Einfriedungssatzung der Stadt Niederstotzingen ist auch fur diesen Bebauungsplan als ortliche
Bauvorschrift zu beachten.
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3.2

Aufschittungen, Abgrabungen

Bei der Gestaltung der AuRenanlagen sind die Grundformen des natlrlichen Gelandes weitgehend zu
erhalten. Bodenmodellierungen sind unter Verwendung von Erdaushub aus dem Grundstiick bis zu
1,5 m zulassig, wobei Nachbargrundstiicke durch Aufschittung und Abgrabung nicht beeintrachtigt
werden durfen.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5LBO)

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen, einschlieBlich Strom-, Telefon- und sonstiger
Breitbandleitungen sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen- unterirdisch zu fuhren.

C Nachrichtlich tbernommene Festsetzungen (8 9 Abs. 6 BauGB)

1.

Erdaushub (§ 4 Abs.1 und Abs.2 Bodenschutzgesetz)

Bei der Ausfihrung ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten und
jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal3 zu beschranken. Zum Schutz des Mutterbodens
ist der humose Oberboden von allen zu befestigenden Bauflachen abzutragen und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen. Bodenarbeiten dirfen nur im trockenen Zustand und bei trockener
Witterung durchgefuhrt werden. Dabei sind Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen, zu
lagern und wieder einzubauen.

Das im Zuge des Erdaushubs anfallende unbelastete Bodenmaterial ist soweit wie mdglich auf dem
Baugrundstiick in Anpassung an die Nachbargrundstiicke wieder einzubringen. Fallen zu hohe
Mengen Aushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (z. B. felsiges Material),
so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu prifen. Die Verwertung
auf Boden in Wasserschutzgebieten bedarf der Zustimmung des Landratsamtes Heidenheim.

Geplante Griunflachen oder Anlagen zur gartnerischen Nutzung sind in einer verdichtungsarmen
Verfahrensweise zu bearbeiten, sollen nicht als Arbeitsflache oder Aushubzwischenlager genutzt
werden, um Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen zu vermeiden.

Bodenfunde (8§ 20 DSchG)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten bisher unbekannte arch&ologische Funde angeschnitten oder
entdeckt werden, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Heidenheim unverzuglich
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde mit
einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (8 20 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Wasserschutzzone

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der rechtskraftigen Wasserschutzzone Il
des Wasserschutzgebietes des Zweckverbandes Landeswasserversorgung im Donauried und im
Hurbetal. Es wird auf die Verbote in der geltenden Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
Tubingen vom 16.04.2015 hingewiesen.

D Hinweise

1.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers
oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen bekannt. Werden im Zuge der Ausfiihrung o.
g. Punkte festgestellt, ist das Landratsamt Heidenheim als Wasser-, Abfallrechts- und
Bodenschutzbehdrde sofort zu benachrichtigen. Der belastete Boden ist gem&3 den Anordnungen
des Landratsamtes zu entsorgen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine des Oberen Massenkalkes (Oberjura), welche von quartarem
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Ldsslehm sowie holozanen Abschwemmmassen mit einer zu erwartenden Mé&chtigkeit von einigen
Metern Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiliten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Abwasseranschluss

Der Anschluss des Schmutzwassers an das Offentliche Kanalnetz ist entsprechend der Satzung tber
die offentliche Abwasserbeseitigung (Abwassersatzung) herzustellen und zu unterhalten.

Immissionen

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Planungsgebiet
zeitweise Larm-, Geruchs-, und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgemé&fer Bewirtschaftung
resultieren, nicht ausgeschlossen. Besonders hingewiesen wird auf die Erntezeit, bei der auch nach
22:00 Uhr mit L&rmbelastigungen aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr zu rechnen ist.

Starkregenereignisse

Prinzipiell jede Bebauung, auch fernab von Gewassern, kann von einem Starkregenereignis betroffen
sein. Starkregenereignisse sind lokal begrenzte Regenereignisse mit grof3er Niederschlagsmenge und
hoher Intensitat. Daher stellen sie ein nur schwer zu kalkulierendes Uberschwemmungsrisiko dar.
Potentiellen Bauherren wird empfohlen, sich Uber das Risiko vor Ort zu informieren und
eigenverantwortliche VorsorgemaRnahmen zu treffen. Auf folgenden Internetseiten kdnnen
Informationen abgerufen werden:

- www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de

- www.starkgegenstarkregen.de

- Bundesamt fur Bevdlkerungsschutz und Katastrophenhilfe (www.bkk.bund.de)

- ,Schutz vor Kelleriberflutung” (Tiefbauamt der Stadt Karlsruhe, www.karlsruhe.de)

Kriminalpraventive Sicherheit

Das Polizeiprasidium Ulm empfiehlt den Bauherren eine kostenfreie Beratung aus kriminalpraventiver
Sicht. Bei Interesse kdnnen sich die Bauherren bei der Kriminalpolizeilichen Beratungsstelle beim
Polizeiprasidium Ulm melden.
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