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Marcus Bremer

Burgermeister



Liebe Burgerinnen und Biirger,
sehr geehrte Leserinnen und Leser,

nach rund eineinhalb Jahren intensiver Arbeit haben wir das Integrierte Stad-
tentwicklungskonzept | NIEDERSTOTINGEN (ISEK) fertiggestellt. Das vorlie-
gende Konzept bildet eine wesentliche Grundlage fur die Entwicklung unserer
Stadt mit einer Perspektive bis in das Jahr 2035. Das ISEK zeigt konkret, wel-
che Projekte die Stadt Niederstotzingen verfolgen méchte. Zudem ist das ISEK
auch Voraussetzung dafur kinftig Férdermittel zu erhalten und somit einzelne
Projekte auch finanzieren zu kénnen.

Zahlreiche Vorschlage, Ideen, Konzepte und Teilkonzepte wurden wdéhrend des
ISEK-Prozesses zwischen der Verwaltung, den Fachleuten und insbesondere
den Burgerinnen und Burgern erértert, abgewogen und in das Gesamtkon-
zept eingearbeitet. Die Anforderungen aller Generationen, der Einzelhandel,
der Tourismus, der Grin- und Freiraum sowie die funktionale Aufwertung und
die Ausgestaltung des &ffentlichen Raumes spielten ebenso eine bedeutende
Rolle wie stddtebauliche Gesichtspunkte. Insbesondere der Bereich der Inne-
nentwicklung durch die Aktivierung von Baullcken und die Fokussierung auf
potenzielle Leerstdnde wurde in den Mittelpunkt der Betrachtung gerUckt.

Das ISEK verfolgt das Ziel sich der bestehenden Stérken und Qualitdten unserer
Stadt bewusst zu werden und diese Qualitdten mit den vielfaltigen Winschen
und Entwicklungsvorstellungen in Ubereinstimmung zu bringen, um so auf die
neuen Herausforderungen konstruktiv-gestalterisch reagieren zu kénnen.

Dabej ist das vorliegende Konzept kein starrer Plan fur die ndchsten Jahre,
sondern ein kommunalpolitischer Leitfaden zur Uberpriifung der Ziele und der
Fortschreibung der Handlungskonzepte, gerade auch im Spannungsfeld zu den
vielfaltigen Pflichtaufgaben unserer Kommune.

Reschl

Mein Dank gilt allen Blrgerinnen und Birgern, die sich die Zeit nahmen, um
sich aktiv in diesen Prozess einzubringen. Sie waren der groBe StUtzpfeiler zur
Erarbeitung unseres Zukunftskonzeptes und der Garant dafur, dass die kinf-
tige Entwicklung in Niederstotzingen, Oberstotzingen, Stetten und Lontal mit
Reuendorf auch den Bedurfnissen unserer Mitbirgerinnen und MitbUrgern ent-
spricht. Die Beteiligungsveranstaltungen haben gezeigt wie wichtig burger-
schaftliches Engagement in einer blrgernah orientierten Stadtplanung sein
kann.

FUr die rege Zusammenarbeit méchte ich mich aber an dieser Stelle insbeson-
dere auch beim Gemeinderat, den engagierten Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern der Stadtverwaltung und des Blros Reschl Stadtentwicklung GmbH & Co.
KG bedanken.

Das ISEK stellt keinen fertigen Katalog abzuarbeitender MaBnahmen dar, an
deren Ende die perfekte Stadt steht. Es bildet vielmehr die inhaltlich-qualitative
Grundlage fur die Gestaltung der raumbezogenen Zukunft Niederstotzingens
und bietet einen gleichermalen stabilen wie flexiblen Rahmen, um den vielfdl-
tigen Anforderungen der Zukunft zu begegnen.

Es gilt nun, diesen Weg weiterhin gemeinsam mit allen Beteiligten zu gestalten.

Niederstotzingen, im Mai 2019

bl
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Ihr Marcus Bremer
BUrgermeister der Stadt Niederstotzingen

Stadtentwicklung
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2.1 ANLASS UND AUFBAU DES STADTENTWICKLUNGSKONZEPTS

Stadtentwicklungsprozesse werden hdufig durch einen Strukturwandel ange-
stoBen, der eine Neuausrichtung in der Stadt erforderlich macht. Das fertige
Konzept, das jeweils am Ende dieser Prozesse steht, soll dabei Entwicklungs-
perspektiven und Lésungsmaoglichkeiten fur die ortlichen bzw. Gberértlichen
Herausforderungen aufzeigen und gleichzeitig einen ,Fahrplan” fur die stadti-
sche Entwicklung der kommmenden Jahre skizzieren.

Das Niederstotzinger Stadtentwicklungskonzept soll auf zentrale Fragen der
Stadtentwicklung Antworten finden. In welchen Bereichen ist die Stadt gut
bzw. weniger gut aufgestellt? Welche Themen sind ftr Blargerinnen und Blrger,
Politik und Verwaltung von besonderer Bedeutung und welche Impulse kénnen
diese Akteure geben? Wie sieht eine zukunftsorientierte Stadt aus und welche
Leitplanken kénnen fur die kiinftige Entwicklung von Niederstotzingen gesetzt
werden? Am Ende des Prozesses steht ein strategisches Konzept, welches die
Stadt-mit ihren spezifischen Rahmenbedingungen -fur die Zukunft ausrichtet
und innerhalb der Region positioniert.

Das Niederstotzinger Stadtentwicklungskonzept umfasst einen ganzheitlichen
Ansatz, in welchem unterschiedliche Parameter berlcksichtigt und verschie-
denste Akteure bzw. Gruppen einbezogen werden. Dartber hinaus wird durch
die Integration von bestehenden (Fach-)Planungen sichergestellt, dass Teilbe-
reiche, in denen bereits Aussagen zur kiinftigen Entwicklung getroffen werden,
ebenfalls Eingang in die Planung finden.

Die Erarbeitung des Niederstotzinger Stadtentwicklungskonzepts wurde ab
Oktober 2017 federfiihrend vom Biro Reschl Stadtentwicklung GmbH & Co. KG
aus Stuttgart durchgefuhrt.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept | NIEDERSTOTZINGEN ist in Hinblick
auf die Realisierung in zwei verschiedene Planungsebenen unterteilt, welche fur
allen Handlungsfelder der Stadtentwicklung Anwendung finden.

Ebene 1: Strategische Ziele

Mit Hilfe von Strategischen Zielen wird die angestrebte Entwicklung von Nie-
derstotzingen fur die ndchsten Jahre bzw. Jahrzehnte aufgezeigt sowie ein kla-
rer Handlungskorridor fir die Zukunft vorgegeben. Die Ziele stellen eine wich-
tige Orientierungshilfe fur den politischen Willensbildungsprozess und Basis fur
kanftige kommunalpolitische Entscheidungen dar. Langfristig sollen sie darl-
ber hinaus zur Sicherung und weiteren Verbesserung der Lebensqualitat in der
Stadt beitragen. Damit die Strategischen Ziele eine nachhaltige Stadtentwick-
lung ermdglichen kénnen, sollten sie regelmaBig auf ihre Wirksamkeit gepruft
und gegebenenfalls angepasst werden. Dadurch wird sichergestellt, dass sich
dndernde Rahmenbedingungen nicht dazu flhren, dass die Gesamtheit des
Konzepts gef&hrdet wird.

Ebene 2: Projekte und Planungen

Die Projekte und Planungen sind die untere Planungsebene des Stadtent-
wicklungskonzepts und stellen einen Aufgabenkatalog fir die Verwaltung dar,
durch welchen die Strategischen Ziele in die Realitét umgesetzt werden kon-
nen. Dabei werden innerhalb des Konzepts sowohl kleine bzw. schnell umzu-
setzende MaBnahmen als auch GroBprojekte behandelt und in eine sinnvolle
Abfolge gebracht. Die letztendliche Verwirklichung bzw. Entscheidung Uber die
Durchfthrung eines Projekts bzw. einer Planung obliegt dem Gemeinderat in
der weiteren Folge im Rahmen von Einzelfallentscheidungen. Der Aufgaben-
katalog kann bei Bedarf auch um neue Projekte ergdnzt werden, sofern das
Gesamtkonzept dadurch weiter gestéarkt wird.
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2.2 DER NIEDERSTOTZINGER STADTENTWICKLUNGSPROZESS

Der Stadtentwicklungsprozess zum ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept |
NIEDERSTOTZINGEN" wurde in einem dreistufigen und dialogorientierten Ver-
fahren durchgefihrt. Neben einer engen Abstimmung und Zusammenarbeit
mit der Stadtverwaltung wurden dabei auch der Gemeinderat sowie die Burge-
rinnen und Burger von Niederstotzingen in den Prozess mit einbezogen.

Phase 1: Analysephase

Im Rahmen der Analysephase wurde die Ausgangslage in Niederstotzingen
anhand von Handlungsfeldern der Stadtentwicklung systematisch untersucht
und in geeigneter Form aufbereitet. In der Bestandsanalyse sind dabei drei
Betrachtungseben wesentlich: die strukturelle Entwicklung der Kommune, die
Nutzung der vorhandenen Fléchen sowie die stddtebauliche Gestaltung in der
Stadt. In einem zusdatzlichen Schritt wurden weiterfihrend Entwicklungsmog-
lichkeiten der Kommune aufgezeigt. Wesentlicher Bestandteil dieser Entwick-
lungsmaoglichkeiten ist die vom Blro Reschl Stadtentwicklung angefertigte Be-
vélkerungsvorausrechnung (vgl. Kapitel 4.1).

Bereits im Zuge der Analysephase wurde die Einwohnerschaft Niederstotzin-
gens in den Stadtentwicklungsprozess durch eine reprdsentative Burgerbe-
fragung mit einbezogen. Hierbei wurden alle Blurgerinnen und Burger Uber
16 Jahre in der Stadt befragt, von denen 45,6 Prozent (1.913 Fragebdgen) die
Moglichkeit wahrnahmen, ihre Ideen bzw. Anregungen zur zuklnftigen Ent-
wicklung der Stadt Niederstotzingen zu duBern. Das Ergebnis entspricht somit
einem reprdsentativen Meinungsbild der Niederstotzinger Bevélkerung.

Phase 2: Dialogphase

Mit der Kommunalen Klausurtagung des Gemeinderats Ende April 2018 star-
tete die Dialogphase zum Stadtentwicklungskonzept. Im Zuge der 1,5 tdgigen
Veranstaltung konnten die Gemeinder&tinnen und Gemeinder&te umfassend
Uber die zukUnftige Stadtentwicklung diskutieren und erste Leitplanken fir
die Zukunft festlegen. Die Klausurtagung wurde in zwei Teilen durchgefuhrt:
zundchst stellte das Buro Reschl Stadtentwicklung die Ergebnisse der Burger-
befragung vor und fuhrte in die verschiedenen Handlungsfelder der Stadtent-
wicklung ein. Im Anschluss wurden in themenbezogener Gruppenarbeit Stra-
tegische Ziele sowie mdgliche Umsetzungsschritte zu den unterschiedlichen
Handlungsfeldern erarbeitet.

Die Burgerbeteiligung zum Stadtentwicklungskonzept begann ebenfalls mit
der Vorstellung der Befragungsergebnisse. In einer offenen Burgerwerkstatt am
23.Juni 2018 konnten sich die Einwohnerinnen und Einwohner, ahnlich wie der
Gemeinderat bei der Kommunalen Klausurtagung zuvor, sich in thematischen
Arbeitsgruppen zu den einzelnen Handlungsfeldern vertieft austauschen und
ihre Ziele und Umsetzungsvorschldge zur weiteren Entwicklung Niederstotzin-
gens festhalten. Die Ergebnisse der Arbeitsgruppen wurden von Gruppenspre-
cherinnen und Gruppensprechern im Rahmen einer Gemeinderatssitzung am
18. Juli 2018 vorgestellt.

Um ergdnzende Einsch&tzungen zur Entwicklung der Stadt Niederstotzingen
zu erhalten, wurden im Herbst 2018 drei Expertengespréche mit Vertreterinnen
und Vertretern der 6rtlichen Wirtschaft durchgefihrt.
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Abb. 1: Schema des Niederstotzinger Stadtentwicklungsprozesses*
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*Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2019
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Phase 3: Konzeptionsphase

In der abschlieBenden Phase des Prozesses wurden vom Biro Reschl Stadtent-
wicklung zundchst die Ergebnisse aus Analyse- und Dialogphase gesammelt,
gebindelt und in einem weiteren Schritt zu Strategischen Zielen sowie Projek-
ten und Planungen weiterentwickelt. Diese wurden in zwei weiteren Arbeitssit-
zungen mit dem Gemeinderat im Frihjahr 2019 diskutiert und in ihrer Wichtig-
keit priorisiert. Auf Grundlage der beiden Arbeitssitzungen konnte schlieBlich
das Stadtentwicklungskonzept in seiner endgultigen Fassung ausformuliert
und dem Gemeinderat zum Beschluss vorgelegt werden. Das , Integrierte Stad-
tentwicklungskonzept | NIEDERSTOTZINGEN” wurde in einer offentlichen Ge-
meinderatssitzung am 08. Mai 2019 beschlossen.

Parallel zum Stadtentwicklungsprozess wurde vom Biro Reschl Stadtentwick-
lung auch die Umsetzung des Landes-Férdermittelprogramms , Flédchen ge-
winnen durch Innenentwicklung” fur die Stadt Niederstotzingen begleitet. Die
(Zwischen-) Ergebnisse beider Projekte flossen regelmdBig in die Bearbeitung
des jeweils anderen Projekts ein, um nachfolgende Schritte aufeinander abzu-
stimmen.
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3.1 RAUMLICHE LAGE UND REGIONALPLANERISCHE VORGABEN

Eine Stadt muss immer in ihrem regionalen Kontext betrachtet werden, da
Wechselwirkungen zwischen der Kommune und den umliegenden Stddten und
Gemeinden bestehen. Zwar kann kommunales Handeln in der Regel nur auf
der eigenen Gemarkung stattfinden, dennoch sind viele Entwicklungen von der
Region und den Nachbargemeinden abhdngig.

Die Stadt Niederstotzingen liegt rund 20 Kilometer stidéstlich von Heidenheim
und 25 Kilometer nordéstlich von Ulm am Rande der Schwdébischen Alb zwi-
schen Donau- und Lonetal. Die Stadt gehért zum Landkreis Heidenheim in der
Region Ostwlrttemberg und gliedert sich in die Stadtteile Niederstotzingen,
Oberstotzingen sowie Stetten ob Lontal. Ebenfalls zum Stadtgebiet gehdren
die beiden Wohnpldatze Lontal und Reuendorf. Im Norden grenzt Niederstotzin-
gen an die Gemarkungen der Stddte Giengen an der Brenz und Herbrechtingen
an. Ostlich schlieBt sich die Gemeinde Sontheim an der Brenz an. Im Westen
und Stden ist die Kommune Grenzstadt zum Alb-Donau-Kreis (Gemeinde As-
selfingen) sowie zum Landkreis Glnzburg (Stadt Glanzburg) in Bayern.

Neben den unmittelbar benachbarten Stédten und Gemeinden ist Niederstot-
zingen auch regional eingebettet. Aufgrund der Tatsache, dass die Stadt sowohl
an der Landesgrenze zu Bayern als auch an der Grenze zur Region Donau-lller
liegt, kommt der Kommune eine wichtige Verbindungs- und Scharnierfunktion
zwischen den verschiedenen Gebietskdrperschaften zu. Gleichzeitig profitieren
die Einwohnerinnen und Einwohner Niederstotzingens von den weiterfihren-
den Versorgungsstrukturen der umliegenden Stédte und Gemeinden:

Bildung: Universitat Ulm, Universitdt Augsburg, Duale Hochschule Heiden-
heim, Hochschule Aalen, Hochschule Neu-UIm

Einkaufen (Waren fir den mittel- und langfristigen Bedarf): Heidenheim
an der Brenz, Ulm, Neu-Ulm, Giengen an der Brenz, Glinzburg, Langenau

Gesundheit: Kliniken Heidenheim, Universitdtsklinikum Ulm, Bundeswehr-
krankenhaus Ulm, Donauklinik Neu-Ulm, Kreiskliniken Ginzburg

Verkehr: Hauptbahnhof Ulm, Flughafen Stuttgart, Flughafen Memmingen

Kultur: Ulm, Heidenheim an der Brenz, Augsburg



Abb. 2: Lage Niederstotzingens im Raum*
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*Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2019
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GemdfB dem Regionalplan Ostwurttemberg bildet die Stadt Niederstotzingen
ein Doppelzentrum (Kleinzentrum) gemeinsam mit der Nachbarkommune
Sontheim an der Brenz. Als Kommune mit zentralértlicher Funktion kommt der
Stadt damit zusammen mit Sontheim die Bedeutung zu, die Grundversorgung
Die Stadt ist darUber hinaus Bestandteil
der Landesentwicklungsachse von Crailsheim nach Ulm/Neu-Ulm sowie von

far ihre Einwohnerschaft zu decken.

Ulm nach Gunzburg. Als ausgewiesener Siedlungsbereich ist fur die Stadt Nie-
derstotzingen eine gezielte Zunahme der Bevdlkerung, eine gezielte Vermeh-
rung der Arbeitspl&tze sowie ein gezielter Ausbau der zentralértlichen Einrich-
tungen im Hauptort anzustreben.

Fir die weitere Siedlungsentwicklung im Bereich Wohnen wird der Stadt vom
Regionalplan dabei eine Bruttowohndichte von 45 Einwohnern je Hektar zu-
geordnet. Nichtsdestotrotz ist die Stadt durch regionalplanerische Restrikti-
onen in ihrer Entwicklung eingeschrénkt: Niederstotzingen liegt inmitten der
wichtigsten Grundwasserfassung des Landes Baden-Wurttemberg, dem Was-
serschutzgebiet ,Donauried-Hutrbe”. Im Norden von Nieder- und Oberstotzin-
gen verlguft in einigem Abstand ein regionaler Grinzug. Das Lonetal wird ge-
pragt durch eine Kern- und Pufferzone (Grabungsschutzgebiet) des UNESCO-
Welterbes ,,Hohlen- und Eiszeitkunst der Schwdébischen Alb” sowie eines
Landschaftsschutzgebiets.



Abb. 3: Regionalplanung*
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Kldranlage ab 2000 EGW
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3.2 HERAUSFORDERUNGEN F

Neben den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung
gibt es weitere Trends, welche die kinftige Entwicklung einer Stadt beeinflus-
sen. An dieser Stelle sind in Bezug auf die Stadt Niederstotzingen vor allem der
demografische und gesellschaftliche Wandel, der wirtschaftliche Strukturwan-
del, die Ver&nderungen im Bereich der Mobilit&t sowie dkologische Herausfor-
derungen zu nennen. Gerade in diesen Themenfeldern kam es in der Vergan-
genheit immer wieder zu weitreichenden Verdnderungen, welche auch fur die
Zukunft zu erwarten sind.

Demografischer und gesellschaftlicher Wandel

Wahrend im Zuge des demografischen Wandels lange Zeit von einer alternden,
bunter zusammengesetzten sowie weniger werdenden Bevélkerung gespro-
chen wurde, gehen die aktuellen Bevélkerungsvorausrechnungen fur Deutsch-
land sowie flr das Land Baden-Wirttemberg erst von einem deutlich spdater
einsetzenden Rickgang der Einwohnerzahlen aus als noch vor einigen Jahren
angenommen. GemdB der Bevdlkerungsvorausrechnung des Statistischen
Landesamts Baden-Wirttemberg aus dem Jahr 2014 wird die Bevélkerung
Baden-Wirttembergs erst ab den 2040er Jahren signifikant weniger werden.
Bis zu diesem Zeitpunkt ist aufgrund der guten wirtschaftlichen und medizi-
nischen Voraussetzungen sowie der Attraktivitdt des Lebensraums sogar mit
einem leichten Anstieg der Bevélkerungszahlen zu rechnen, da auch weiterhin
viele Menschen nach Baden-Wirttemberg ziehen werden.

Trotz des erhdhten Zuzugs aus dem In- und Ausland und ungeachtet einer in
den letzten Jahren wieder leicht ansteigenden Geburtenrate hat der Gebur-
tenrdckgang und die zunehmende Alterung der Gesellschaft bereits heute Aus-
wirkungen auf die Stadt Niederstotzingen. Zwar ist die aktuelle Geburtenrate

STADTE UND GEMEINDEN

im Landkreis Heidenheim mit 1,65 Kindern pro Frau vergleichsweise héher als
beispielsweise im Land Baden-Wurttemberg (1,57), dessen ungeachtet werden
sich zukinftig jedoch trotzdem starke Ver&nderungen in der Niederstotzinger
Altersstruktur ergeben. Diese fUhren wiederrum zu deutlich spUrbaren Konse-
quenzen fur die kommunale Infrastruktur.

Vor dem Hintergrund der ,Generationengerechtigkeit” ergeben sich in diesem
Zusammenhang weitere Herausforderungen fir die Stadt. Einerseits muss der
»jangeren” Stadtbevélkerung eine Perspektive und Heimat geboten werden,
andererseits muss die Stadt auf die steigende Zahl ,dlterer” Menschen reagie-
ren und ihr Angebot in vielen Bereichen quantitativ und qualitativ an die sich
dndernde Nachfrage anpassen. Dartber hinaus werden in Zukunft die Integra-
tion und Inklusion aller Bevélkerungsgruppen am Leben in der Stadt weiter in
den Fokus ricken.

Wirtschaftlicher Strukturwandel

Ohne eine gedeiliche wirtschaftliche Entwicklung gibt es keine nachhaltige
Stadtentwicklung. Ein ausdifferenziertes Arbeitsplatzangebot und respekta-
ble Gewerbesteuereinnahmen ermaéglichen Investitionsspielrdume im st&dti-
schen Haushalt. Die Wirtschaft selbst unterliegt dabei seit Idngerer Zeit einem
Strukturwandel. Dieser kennzeichnet sich vor allem durch eine zunehmende
Globalisierung und Verlagerung in den Dienstleistungssektor (Tertidrisierung)
und betrifft sowohl GroBkonzerne als auch mittelsténdische und kleine Unter-
nehmen. Die Stadt Niederstotzingen als Kommune mit einem im Vergleich zum
Land Baden-Wirttemberg hohen Anteil an Arbeitsplatzen im produzierenden
Sektor ist Teil dieses Ubergeordneten Trends und sollte deshalb auf die sich dn-
dernde Wirtschaftsstruktur reagieren bzw. ihre értlichen Rahmenbedingungen
dementsprechend anpassen.
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Auch der Einzelhandel befindet sich gegenwdrtig in einem tiefgreifenden
Strukturwandel, der einerseits von Verkaufsfldchenwachstum und Zentralisie-
rung und andererseits von einer Ausdinnung des Versorgungsnetzes gepragt
ist. Vor allem in landlich geprégten Gebieten bzw. kleineren Koommunen und
Stadtteilen ist der Einzelhandel immer weiter auf dem Rickzug, sodass die
Sicherstellung einer fuBl&ufig erreichbaren Grundversorgung zu einer der we-
sentlichen Aufgaben fur die Staddte und Gemeinden geworden ist. Ein weiterer
Entwicklungstrend ist das progressive Wachstum des Online-Handels, welcher
die lokale Einzelhandelsstruktur immer stérker beeinflusst.

Mobilitdt

Auch im Themenfeld des Verkehrs lassen sich in den letzten Jahren enorme
Ver&nderungsprozesse beobachten - mit unmittelbaren Auswirkungen auf die
zukUnftige Mobilitat in Stéddten und Gemeinden. Dabei beginnt im Moment,
noch Uberwiegend in gréBeren Stédten, ein Bewusstseinswandel hin zur Nut-
zung unterschiedlichster Verkehrsmittel (Inter- und Multimodalitat). Dies zeigt
sich beispielsweise am sogenannten ,Modal Split”, welcher die Verkehrsmittel-
wahl im Personenverkehr angibt. Die Anzahl der PKW-Fahrer ist hierbei in den
Stédten in den letzten Jahren stetig gesunken, wohingegen der &ffentliche Per-
sonennahverkehr und die Nutzung des Fahrrads an Prozentpunkten zunehmen
konnten. Nichtsdestotrotz nimmt das Auto, vor allem in l&dndlich geprégten
Gebieten, immer noch einen hohen Stellenwert ein.

In Bezug auf die Fahrzeugtechnik sowie die Vernetzung des Verkehrswesens
lasst sich ebenfalls eine hohe Dynamik beobachten. Elektromobilit&t, auto-
nomes Fahren, Sharing-Angebote oder der Ausbau von (digitalen) Verkehrs-
leitsystemen werden in Zukunft eine immer gréBere Bedeutung im &rtlichen
und Uberértlichen Verkehr haben. Deshalb gilt es fur Stadte und Gemeinden zu
prufen, welche dieser Themengebiete durch die Planung und Realisierung von
MaBnahmen aktiv geférdert werden kénnen.

Reschl
Stadtentwicklu

Okologische Herausforderungen

Extreme, flr Deutschland bisher untypische Wetterlagen wie beispielsweise
lange Trockenperioden, Starkregenfdlle mit Hochwasser oder sehr milde Win-
ter sind Anzeichen eines voranschreitenden Klimawandels und das Ergebnis
der vielfaltigen Eingriffe des Menschen in das globale Okosystem. Neben der
Versiegelung von wertvollen Bodenfldchen und dem Bau von neuen Gebd&u-
den sind es vor allem die steigenden Energiebedarfe und Treibhausemissionen
von Verkehr, Industrie und Gewerbe, welche den Natur- und Klimahaushalt
immer noch stark strapazieren. Aus diesem Grund sind kleinere und gréBRere
BaumaBnahmen der Stadt im Kontext der 6kologischen Herausforderungen zu
betrachten.

Die tagliche Neuinanspruchnahme von Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Béden zu Gunsten von Siedlungs- und Verkehrsfidchen, auch ,Fla-
chenverbrauch” genannt, lag in Baden-Wurttemberg im Jahr 2017 bei rund 7,9
Hektar pro Tag. Um die endliche und &kologisch wertvolle Ressource ,,Boden”
und die in und auf ihr lebende Artenvielfalt zu schitzen, haben Bund und Lan-
der 2002 die bundesweite Minimierung des t&glichen Flachenverbrauchs auf
30 Hektar pro Tag bis im Jahr 2020 beschlossen. Fur das Land Baden-Wrt-
temberg bedeutet dies eine ZielgréBe von tdglich 3,0 Hektar. Die Landesregie-
rung in Baden-Wirttemberg bekraftigte 2016 in ihrem Koalitionsvertrag den

|//

bereits von den Vorgéngerregierungen gesetzten ,Netto-Null“-Verbrauch, je-
doch ohne eine zeitliche Zielangabe. Dies macht deutlich, dass die Reduktion
des Flachenverbrauchs einen langwierigen Prozess erfordert. Zur Erftllung der
landespolitischen Vorgaben mussen auf der lokalen Ebene zielfUhrende Mal3-
nahmen, zum Beispiel eine konsequente Innenentwicklung, umgesetzt werden.
Gleichzeitig ist auch bei InnenentwicklungsmaBnahmen darauf zu achten,
dass die bestehende Siedlungs- und Freifldchenstruktur durch Nachverdich-

tungen oder die Umnutzung von Fldchen nicht zu sehr belastet wird.

ng
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4.1.1 AUSGANGSLAGE kam speziell im Zeitraum von 2004 bis 2011 ein mehrheitlich negativer Wan-
derungssaldo. Dies bedeutet, dass in eben jenen Jahren durchschnittlich mehr

Rickblick Uber die Niederstotzinger Bevélkerungsentwicklung Menschen aus Niederstotzingen fortgezogen als zugezogen sind. Seit dem Jahr

Die Bevolkerungszahl Niederstotzingens hat in den 2000er Jahren deutlich ab- 2012 konnte jedoch wieder mehr Zuzug in die Stadt generiert werden, was ei-

genommen. So verlor die Stadt im Zeitraum von 2004 bis 2011 laut den Zdh- nen positiven Wanderungssaldo und weiterfihrend einen leichten Anstieg der

lungen des Statistischen Landesamts Baden-Wurttemberg rund neun Prozent Gesamtbevédlkerung zur Folge hatte.

ihrer Einwohnerschaft. In absoluten Zahlen bedeutete dies einen Ruckgang

der Bevélkerung von 4.932 Personen im Jahr 2004 auf 4.491 Personen im Jahr Die deutlichen Wanderungsgewinne im Jahr 2015 (+89 Personen) erklaren sich

2011. Diese negative Entwicklungstendenz konnte in den vergangenen Jahren zum Teil aus dem erhéhten Zuzug von Fluchtlingen. In den kommmenden Jahren

allerdings gestoppt werden, sodass sich die Einwohnerzahl wieder stabilisiert wird sich zeigen, inwieweit der Zuzug von Flichtlingen weiteren Einfluss auf die

und sogar leicht positiv entwickelt hat. Im Jahr 2017 lebten demnach 4.645 Wanderungen in der Stadt Niederstotzingen haben wird.

Einwohnerinnen und Einwohner in der Kommune. Zum 29. April 2019 betrug die
Bevolkerungszahl gemd&B dem Einwohnermeldeamt der Stadt Niederstotzin-
gen 4.719 Personen.

Im Vergleich zum Landkreis Heidenheim sowie zur Region Ostwdirttemberg ist
der Bevélkerungsriickgang in Niederstotzingen im Zeitraum von 2001 bis 2017
trotzdem stdrker ausgeprégt gewesen (Niederstotzingen: -5,2%, Landkreis
Heidenheim: -3,7%, Region Ostwurttemberg: -1,8%).

Die unterschiedlichen Trends bei der Niederstotzinger Bevélkerungsentwick-
lung lassen sich gut anhand der beiden Einflussfaktoren der Bevélkerungsent-
wicklung, welche sich aus den Geburten und Sterbefdllen sowie den Zu- und
Wegzlgen der Bevélkerung zusammensetzt, verdeutlichen. In Niederstotzin-
gen sind in den vergangenen 15 Jahren bis auf wenige Ausnahmen jdhrlich
mehr Menschen gestorben als neu geboren. Dieser negative Geburtensaldo
stellt einen Grund fir den Bevdlkerungsrickgang in der Kommune dar. Hinzu
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Abb. 5: Bevélkerungsentwicklung in Niederstotzingen* 5200
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Abb. 6: Geburten und Sterbefdlle in Niederstotzingen*
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Bevolkerungsvorausrechnung

Bevélkerungsvorausrechnungen dienen dazu, kinftige Einwohnerentwicklun-
gen einer Kommune abschdétzen zu kdnnen. Aus den méglichen Entwicklungs-
korridoren ergeben sich kormmunalpolitische Handlungsfelder und je nach Ziel-
wert unterschiedliche Spielrdume der Stadtentwicklung.

Das Statistische Landesamt Baden-Wurttemberg hat fur die Stadt Nieder-
stotzingen einen Entwicklungskorridor von 3.390 bis 4.953 Einwohnern bis zum
Jahr 2035 berechnet.

Abb. 8: Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamts Ba-

den-Wirttemberg fur Niederstotzingen*

34

*Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 2019; Darstellung: Reschl Stadtentwicklung, 2019

Eigene Entwicklungsszenarien

Um die weitere Bevolkerungsentwicklung in Niederstotzingen differenzierter
und mit den spezifischen Potenzialen der Stadt darzustellen, wird fur die wei-
tere Betrachtung die vom Blro Reschl erstellte Bevélkerungsvorausrechnung
herangezogen. Den fUnf errechneten Szenarien liegt die spezifische Geburten-
rate der Stadt Niederstotzingen zugrunde, sodass sie sich lediglich hinsichtlich
des gewdhlten Wanderungssaldos unterscheiden. Die ermittelte Geburtenrate
(Durchschnitt der letzten Jahre) fur die Stadt Niederstotzingen betragt 1,37
Geburten pro Frau.

Tatsachliche Entwicklung Hauptvariante Unterer Rand ~ e===Oberer Rand
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FUr die Stadt Niederstotzingen wurden in Abstimmung mit der Verwaltung die
folgenden funf Szenarien auf Basis der Einwohnerzahl im Jahr 2016 definiert
und berechnet:

«Mittel der letzten 10 Jahre” (ohne Fliichtlingszahlen aus 2015 und 2016)
Dieses Szenario rechnet die durchschnittliche Wanderungsbewegung der letz-
ten zehn Jahre fort, sodass angenommen wird, dass bis zum Jahr 2035 ein
jéhrlicher Wanderungssaldo von -14 Personen/Jahr bestehen bleibt. Die nach
Niederstotzingen gekommenen Flichtlinge aus den Jahren 2015 und 2016 wur-
den aus der Betrachtung herausgenommen, da zum gegenwdrtigen Zeitpunkt
nicht abzusehen ist, inwieweit der Flichtlingsstrom sich in den kommenden
Jahren fortsetzen wird.

In diesem Szenario wird keine Zu- oder Abwanderung angenommen, lediglich
die Geburten- und die Sterberate haben Einfluss auf die demografische Ent-
wicklung. Die angenommene jahrliche Wanderung betrdgt daher +/- 0.

Wie Szenario 1 rechnet dieses Szenario eine durchschnittliche Wanderungsbe-
wegung der Vergangenheit fort, diesmal allerdings der letzten finf Jahre (wie-
derrum ohne Einbezug der Fluchtlingszahlen aus 2015 und 2016). Der Wande-
rungssaldo dieses Zeitraums betrégt +22,8 Personen/Jahr und entspricht dabei
etwa dem Saldo, welcher benétigt wirde, um die aktuelle Bevélkerungszahl bis
zum Jahr 2035 zu halten.

»~Trendwende”

Beim Szenario , Trendwende” wird davon ausgegangen, dass die Bevodlkerungs-
zahl in Zukunft wieder leicht ansteigt. HierfUr werden Nettozuzige von durch-
schnittlich 30 Personen/Jahr angesetzt, wodurch sich die Bevélkerungszahl bis

[NEEN N | Reschl

zum Jahr 2035 auf 4.800 Einwohnerinnen und Einwohner erhéhen wirde. Die in
Niederstotzingen wohnenden Flichtlinge wurden hierbei in der Ausgangszahl
der Vorausrechnung (4.631 Personen) hinzugezdahlt, bei der Trendfortschrei-
bung des Szenarios allerdings nicht bertcksichtigt.

+Moderates Wachstum?”

Das Szenario ,,Moderates Wachstum” errechnet eine positive Bevolkerungsent-
wicklung mit einem nahezu linearen Wachstum. Hierbei werden j&hrliche Net-
tozuzUge in Héhe von durchschnittlich +40 Personen/Jahr angenommen. Da-
durch wirde sich die Einwohnerzahl im Jahr 2035 auf 5.000 Personen erhéhen.

Abb. 9: Kurvenverlauf der Entwicklungsszenarien*
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*Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2
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*Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2018

Abb.10: Kennzahlen der Entwicklungsszenarien*

Abb. 11: Tabelle der Nutzergruppen*
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Der vom Buro Reschl Stadtentwicklung berechnete Entwicklungskorridor fir die
Stadt Niederstotzingen bewegt sich je nach Szenario zwischen 3.872 und 5.012
Einwohnern im Jahr 2035. Davon abhéngig, welche Entwicklung die Kommune
fur die Zukunft anstrebt, werden im Jahr 2035 entweder bis zu 381 Personen
mehr oder bis zu 759 Personen weniger in der Stadt leben.

Durch die Zusammenfassung von Altersjahrgéngen, die jeweils dieselben kom-
munalen Einrichtungen nachfragen, lassen sich Nutzergruppen bilden, aus
denen sich direkte RickschlUsse auf bestehende und zukunftige Infrastruktur-
bedarfe ziehen lassen. In den unterschiedlichen Szenarien kénnen demnach
Verschiebungen in den Infrastrukturbedarfen festgestellt werden. Die Tabelle
(vgl. Abb.11) zeigt in der GegenUberstellung der Szenarien die Verdnderungen
einzelner Alters- beziehungsweise Nutzergruppen. Hell hinterlegte Felder zei-
gen Verluste, dunkle einen Erhalt oder Gewinn innerhalb der jeweiligen Nutzer-
gruppen. Einzelne Gruppen kénnen nicht kumuliert werden, da sie sich in Teilen
Uberschneiden.

Die konkrete zukinftige Nachfrage fur verschiedene kommunale Einrichtun-
gen kann durch die dargestellte Tabelle der Nutzergruppen nur innerhalb eines
groben Rahmens abgeschdtzt werden. Grund dafir sind zahlreiche zusdtzliche
Faktoren wie beispielsweise sich veréndernde gesellschaftliche Rahmenbedin-
gungen, gesetzliche Festlegungen und Mindeststandards oder Uber das Ge-
meindegebiet hinausreichende Einzugsgebiete jeweiliger Einrichtungen. Diese
Faktoren beeinflussen die tatsdachlichen Bedarfe, unterliegen Schwankungen
und sind daher nicht exakt zu errechnen.

Reschl

Folgende Trends lassen sich jedoch unabhdngig von potenziellen Schwankun-
gen bei der Bevélkerungsvorausrechnung in den Nutzergruppen beobachten:

e Im Bereich der Kleinkinder und der U-3 Betreuung ist in allen Szenarien mit
einem (teilweise deutlichen) Ruckgang der Zahlen zu rechnen

e Die Zahlen im Bereich der U-3 Betreuung und der Grundschule bleiben in
den Szenarien 3 bis 5 stabil bzw. steigen leicht an

e Die Zahlen der Gruppen ,Weiterfuhrende Schule”, ,Jugendliche” sowie
»junge Erwachsene” verringern sich in allen Szenarien mehr oder weniger
deutlich

e Die Gruppe der Familiengrinder bleibt lediglich in den Szenarien 4 und 5
stabil, in den Szenarien 1 bis 3 ist mit Verlusten zu rechnen

e Die Zahl der Erwerbstatigen nimmt in jedem Szenario mehr oder weniger
deutlich ab und kann lediglich in Szenario 5 nahezu gehalten werden

e Die Gruppe der jungen Senioren (65 bis 74 Jahre) wird stark zunehmen und
in allen Szenarien um mindestens 57 Prozent ansteigen

e Die Zahl der Senioren und Hochbetagten steigt in allen Szenarien ebenfalls
an. Die Steigerungsraten bewegen sich je nach Szenario zwischen 23 und
35 Prozent

Stadtentwicklung
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4.1.2 KOMMUNALE KLAUSURTAGUNG

Im Zuge der kommunalen Klausurtagung
wurden die Gemeinderdte und der Blrger-
meister darum gebeten, ihre Zielsetzung far
die zukinftige Bevolkerungsentwicklung der
Stadt Niederstotzingen beim entsprechen-
den Szenario mit einem Klebepunkt zu mar-
kieren.

Hierbei sprachen sich Gemeinderat und
Bargermeister zum Grof3teil fur ein leichtes
Wachstum aus, welches sich am Szenario
~Trendwende” orientiert und sich dem Sze-
nario ,Moderates Wachstum” anndhert.
Insgesamt wurde in einem Korridor von 4.650
Personen bis 5.000 Personen im Zieljahr 2035
geklebt.
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4.1.3 BURGERWERKSTATT

Auch im Rahmen der Burgerwerkstatt wurden
die Birger nach einer Vorstellung und Erlgute-
rung der vorausberechneten Szenarien dazu
aufgerufen, eine Zielrichtung fur die kanftige
Bevolkerungsentwicklung in Niederstotzingen
zu kleben (griine Punkte). Im Anschluss an die
Diskussion in den verschiedenen Themengrup-
pen erhielten die Burger die Moglichkeit, ihre
Zielstellung zu korrigieren bzw. zu bestdtigen
(rote Punkte).

Im Ergebnis lassen sich Ahnlichkeiten zur Klau-
surtagung des Gemeinderats erkennen, da sich

der geklebte Korridor ebenfalls zwischen den
Szenarien ,Mittel der letzten 5 Jahre” und
»Moderates Wachstum” bewegt. Die Vertei-
lung der Klebepunkte ist jedoch leicht unter-

schiedlich. So tendiert die Blrgerschaft in der
Mehrheit eher zum Erhalt der gegenwdrtigen

Bevolkerungszahl und weniger fur ein modera-
tes Wachstum. Der GroBteil der Punkte wurde
allerdings, wie auch beim Abstimmungsergeb-

nis des Gemeinderats, beim Szenario ,,Trend-
wende” geklebt.

FEFFFFFYFY.
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4.2 RAUMSTRUKTUR | SIEDLUNGSENTWICKLUNG | WOHNEN

4.2.1 AUSGANGSLAGE

Die Wohnbaupotenziale einer Kommune stehen in unmittelbarem Zusammen-
hang zu deren méglicher Siedlungs- bzw. Bevélkerungsentwicklung. Die Woh- Abb. 12: Geb&udetypologien in Niederstotzingen im Vergleich (2017)*
nungsbauentwicklung von Niederstotzingen war hierbei in den vergangenen
Jahren leicht positiv, sodass in den letzten 15 Jahren 109 Wohneinheiten im
Stadtgebiet hinzugekommen sind (Gesamtzahl 2017: 2.160 Wohneinheiten).
Dies entspricht einer Steigerungsrate von etwas mehr als funf Prozent. Nach-
dem die Baufertigstellungsquote von 1990 bis 2010 stetig sank und Ende der
2000er Jahre einen Tiefstand erreicht hatte, ist die Zahl der Baufertigstellungen

m Einfamilienhaus Zweifamilienhaus

1 Mehrfamilienhaus ~ m Nicht-Wohngebdude

seither wieder angestiegen. In den letzten finf Jahren wurden so durchschnitt- 100% - % 2 579 A 88%
lich 15,4 Wohneinheiten pro Jahr fertiggestellt. Mit einem Anteil von 75 Prozent 00% -
dominieren in Niederstotzingen das Ein- bzw. Zweifamilienhaus, wohingegen 80% -
sich lediglich ein knappes Viertel der Wohneinheiten in Mehrfamilienh&usern 70% - o
befindet. Im Vergleich zum Landkreis Heidenheim, zur Region Ostwiirttemberg 60% /
und zum Land Baden-Wirttemberg ist das Mehrfamilienhaus somit deutlich 50% - 247% e
unterreprésentiert. Durch aktuelle BaumaBnahmen wie den Mehrfamilienhdu- 40%
sern im Burgerpark oder im Hasenberg wird sich der Anteil der Wohneinheiten 30%
in diesern Segment jedoch mittelfristig erhdhen. 20% 1

10% -
Die Flachenpotenziale fir den Wohnungsbau in einer Kommune setzen sich 0% ' '

N )
aus Flachen innerhalb des Siedlungskérpers (Innenentwicklungspotenziale) _\(\Cf’ \\%‘& ((pe'@
sowie Fladchen im aktuellen AuBenbereich (AuBenentwicklungspotenziale) zu- &&0& \z\él\b@ b@\@
sammen. & 50 &
X 3 o
% Sé (\O b@
Q& -0 &
N S b‘b
<& \9(\
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Innenentwicklung | Baullicken

Flachenpotenziale der Innenentwicklung kénnen einerseits Baullcken und
andererseits Nachverdichtungspotenziale sein. Ausschlaggebend fir die De-
finition eines Grundstlckes als Baullcke ist das Vorhandensein von gultigem
Baurecht sowie einer gesicherten ErschlieBung. Nachverdichtungspotenziale
weisen hingegen kein giltiges Baurecht bzw. keine gesicherte ErschlieBung auf
oder betreffen Grundstlcke, die bereits bebaut sind und auf denen weitere
bauliche MaBnahmen maoglich ist.

I Rahmen der Bestandsanalyse wurden alle Innenentwicklungspotenziale im
Stadtgebiet von Niederstotzingen erhoben. Fur die Baulicken wird dabei ein
Aktivierungsfaktor von 20 Prozent herangezogen, da sich ein GroBteil der Fl&-
chen in Privateigentum befinden und nicht davon auszugehen ist, dass bis zum
Jahr 2035 alle Baultcken durch die Eigentimer bebaut oder verkauft werden.
Nach Abzug des Aktivierungsfaktors ergibt sich fur die Baulticken demnach ein
Potenzial von 0,67 Hektar (1/5 von 3,33 Hektar).

Das Potenzial fur Nachverdichtungen im Stadtgebiet betrégt gut 5,6 Hektar.
Da zur Aktivierung dieses Potenzials jedoch weitere Schritte wie das Anpassen
von Bebauungspldnen oder die Teilung von Grundstlcken notwendig werden
wulrden, wird dieses Potential nicht zum Fléchenpotenzial hinzugezé&hlt, son-
dern als zusdtzliche Reserve betrachtet.

Innenentwicklung | Leerstandsrisikoanalyse

Weitere Potenziale fur die zukUnftige Wohnbauentwicklung kénnen mit Hilfe
der sogenannten ,Leerstandsrisikoanalyse” ermittelt werden. Hierbei werden
alle Wohneinheiten im Stadtgebiet identifiziert, in denen der jingste Bewohner
glter als 75 bzw. 80 Jahre ist. Der ermittelte Wert der betroffenen Wohneinhei-

Reschl

ten gibt Aufschluss daruber, in wie vielen Wohneinheiten bzw. Gebd&uden kurz-
bzw. mittelfristig ein Bewohnerwechsel zu erwarten ist oder wo im Negativfall
ein zukUnftiger Leerstand auftreten kénnte. Die Ergebnisse der Leerstandsrisi-
koanalyse werden anonymisiert in einem 100 auf 100 Meter Raster dargestellt.

Fir die Stadt Niederstotzingen wurden insgesamt 254 Wohneinheiten ermit-
telt, in denen der jingste Bewohner &lter als 75 Jahre ist. Dies entspricht ei-
nem Leerstandsrisikofaktor von 10,9 Prozent, welcher im interkommunalen
Vergleich als durchschnittlich angesehen werden kann. Eine réumliche Konzen-
tration von Bereichen, in denen zuklUnftig besonders viele Wohneinheiten von
Leerstand bedroht sind, Iasst sich mit Ausnahme eines kleinen Gebiets stdlich
der Stadthalle nicht feststellen. Bei Betrachtung der Werte fur jene Wohnein-
heiten, in denen der jingste Bewohner dlter als 80 Jahre ist, verringert sich der
Leerstandsrisikofaktor auf 6,6 Prozent (154 Wohneinheiten).

Stadtentwicklung
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Abb.13: Leerstandsrisikoanalyse fir Niederstotzingen - jingste(r) Bewohner/in tber 75 Jahre*
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AuBenentwicklung | Fldchennutzungsplan

Die siedlungsrelevanten AuBenentwicklungspotenziale bestehen aus jenen
Flachen, die im Flachennutzungsplan als potenzielle WohnbaufiGche oder als
Mischfldche dargestellt sind. Die Wohnbaufldchen werden hierbei mit einem
Aktivierungsfaktor von 100 Prozent, die Mischfldchen mit einem Aktivierungs-
faktor von 50 Prozent angerechnet, da in Mischgebieten auch eine Gewerbe-
entwicklung moglich bzw. gewlnscht ist.

Im Fladchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Sontheim an der
Brenz - Niederstotzingen aus dem Jahr 2013 sind fur Niederstotzingen aktu-
ell 8,02 Hektar als potenzielle Wohnbauentwicklungsfidchen ausgewiesen und
noch nicht zu Wohnbauzwecken erschlossen. Hinzu kommen 2,63 Hektar an
Mischgebietsfidchen, die nach Abzug des Aktivierungsfaktors ein Potenzial von
1,32 Hektar ergeben. Die Fléchenreserven verteilen sich auf alle drei groBe-
ren Stadtteile, sodass in jedem der Teilorte eine weitere Wohnbauentwicklung
moglich ist.

Abb. 14: Wohnbaufldchenpotenziale in Nieder-

Flachenbezeichnung

Ebenfalls zum Gesamtpotenzial hinzugerechnet wird eine 1,15 Hektar groBe
Flache im Suden von Oberstotzingen, die nach §13b BauGB entwickelt wird.
Dieser Paragraf erlaubt es Kommmunen, unter bestimmten Voraussetzungen, bis
zum Ende des Jahres 2019 ein Bebauungsplanverfahren fir Flachen einzuleiten,
welche im Fldchennutzungsplan nicht als potenzielle Wohnbauentwicklungs-
fidchen definiert sind.

Fldchenbedarf Wohnungsbau bis 2035

Addiert man alle Innen- und AuBenentwicklungsfldchen fur Wohnen in Nieder-
stotzingen zusammen, so erhdlt man ein Ergebnis von insgesamt 11,16 Hek-
tar. Als zusatzliche Potenziale, welches allerdings nicht zum Gesamtpotenzial
hinzugerechnet werden, kommen die Nachverdichtungspotenziale von knapp
5,6 Hektar sowie die mittel- bis langfristig leerstehenden Gebd&ude der Leer-
standsrisikoanalyse hinzu.

Aktivierungspotential

stotzingen*®
Wohngebietsflachen FNP 8,02 ha 100 % 8,02 ha
Mischgebietsfliichen FNP 2,63 ha 50 % 1,32 ha
AuBenbereich nach §13b BauGB 1,15 ha 100 % 1,15 ha
Baultcken 3,33 ha 20 % 0,67 ha
Gesamtpotenzial 11,16 ha
Nachverdichtungspotentiale 5,59 ha 5,59 ha
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*Quelle: Flachennutzungsplan GVV Sontheim an der Brenz - Niederstotzingen, 2013; Reschl Stadtentwicklung, 2019
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Zukiinftiger Fldchenbedarf

Auf Basis der Bevoélkerungsvorausrechnung kénnen die Wohnbaufidchenbe-
darfe fur die jeweiligen Szenarien berechnet werden. Neben einer zukinftigen
Bevolkerungszunahme oder -abnahme spielt auch die zunehmende sogenann-
te ,Wohnfidcheninanspruchnahme” pro Einwohner und damit der Rackgang
der Belegungsdichte pro Wohneinheit eine bedeutende Rolle bei der Ermitt-
lung des zuklnftigen Flédchenbedarfs. Nach der rechtsverbindlichen Berech-
nungsmethode der ,,Plausibilitdtsprifung der Baufidchenbedarfsnachweise im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB"” des
Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg lasst sich der
Flachenbedarf, welcher durch den Ruckgang der Belegungsdichte entsteht,
genau berechnen.

Die Einwohnerdichte fur die Stadt Niederstotzingen ist im Regionalplan der Re-
gion Ostwurttemberg definiert und betragt 45 Einwohner pro Hektar. Nach
Anwendung der Berechnungsformel zur Plausibilitdtsprifung ergibt sich ein
zusdtzlicher Fldchenbedarf von 5,87 Hektar bis zum Jahr 2035. Dieser Bedarf
entsteht unabhdngig davon, ob die Bevélkerungszahl bis zum Zieljahr ansteigt
oder gleichbleibt und wird fur alle berechneten Szenarien der Bevélkerungsent-
wicklung in gleichem MafBe angesetzt. Hinzu kommen Flédchenbedarfe oder
Minderbedarfe an Siedlungsfidchen, die sich aus der Verdnderung der Einwoh-
nerzahl bis zum Jahr 2035 ergeben. Die Bevélkerungsvorausrechnung dient als
Grundlage der Berechnung der Fldchenbedarfe.

Im Szenario ,Mittel der letzten 10 Jahre” nimmt die Bevdlkerung von Nie-
derstotzingen bis zum Jahr 2035 um 759 Personen ab. Hierdurch ergibt sich
ein Minderbedarf von -16,87 Hektar. Nach Verrechnung des Fldchenbedarfs far
den Rickgang der Belegungsdichte im Bestand (5,87 Hektar) ergibt sich ein
Gesamtergebnis von -11,00 Hektar.

Auch im Szenario geht die Einwohnerzahl Nieder-
stotzingens bis zum Jahr 2035 zurick. Die Bevodlkerungsverdnderung hat einen
Minderbedarf von -10,13 Hektar zur Folge. Rechnet man den Fldchenbedarf
durch den Rickgang der Belegungsdichte mit ein, so erhdlt man im Ergebnis

einen Minderbedarf von -4,26 Hektar.

Wirde die
de Niederstotzingen bis zum Zieljahr 21 Einwohner gewinnen. Dies bedeutet

wie in den , sowdr-
einen marginalen Flachenbedarf von 0,47 Hektar. Nach Hinzurechnung des
Fladchenbedarfs durch Rickgang der Belegungsdichte ergibt ein Gesamtbedarf
von 6,34 Hektar.

Im Szenario ,, Trendwende” ergibt sich bis zum Jahr 2035 ein Bevélkerungs-
wachstum von 172 Personen. Der daraus resultierende zusatzliche Flachenbe-
darf belguft sich auf 3,82 Hektar. Unter Berlcksichtigung des Mehrbedarfs
aufgrund der zurlick gehenden Belegungsdichte im Bestand ergibt sich fur die-
ses Szenario ein kumulierter Fl&dchenbedarf von 9,69 Hektar.

Wirde die Bevélkerung bis zum Jahr 2035 moderat ansteigen (+381 Personen
bis zum Jahr 2035), so wirde dies einen zusd&tzlichen Fldchenbedarf von 8,47
Hektar bedeuten. Unter Einbezug des Fldchenbedarfs, welcher sich aus dem
Ruckgang der Belegungsdichte im Bestand ergibt, fihrt das im Gesamtergeb-
nis zu einem Flachenbedarf von 14,34 Hektar.

Dem Flachenbedarf in den verschiedenen Szenarien steht ein Fldchenpotenzial
von gegenwdrtig 11,16 Hektar gegenlber. Mit Ausnahme des Szenarios ,,Mo-
derates Wachstum” wdare demnach far alle Szenarien gentugend Flachenpo-
tenzial vorhanden. In diesem Zusammenhang muss allerdings berlcksichtigt
werden, dass einige der aufgeflhrten Flachenpotentiale jedoch nur schwie-
rig bzw. mit erheblichen Mehraufwand zu realisieren sind. Aus diesem Grund
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kénnte es notwendig werden, dass zur Abdeckung des Bedarfs neben der zu-
satzlichen Entwicklung von Nachverdichtungspotenzialen oder der Wiedernut-
zung von mittelfristig leer stehenden Wohnungen (Leerstandsrisikokataster)
ggf. weitere potentielle WohnbaufiGdchen als Tausch- bzw. Ersatzfidchen aus-
gewiesen werden mdissen.

4.2.2 BURGERBEFRAGUNG

Das quantitative Angebot an Grundstlcken und Wohnungen in Niederstotzin-
gen wird von den Befragten eher mdBig eingeschdtzt. So widersprechen knapp
50 Prozent der Aussage, dass es gentigend Baupldtze in der Stadt gibt. Beim
Angebot an Mietwohnungen ist dieser Wert mit knapp 60 Prozent Widerspruch
sogar noch héher, wohingegen die Niederstotzinger Mietpreise etwas besser
eingeschdtzt werden. Die Preise sowie die Attraktivitdt der vorhandenen Bau-
platze wird von der Burgerschaft positiv bewertet (jeweils 67 Prozent Zustim-
mung). Insgesamt ldsst sich festhalten, dass sich die Einwohnerinnen und Ein-
wohner Niederstotzingens mehr Auswahl im Bereich Wohnen winschen.

Dieses Ergebnis wird dadurch bestatigt, dass lediglich funf Prozent der Befrag-
ten der Meinung ist, dass die Stadt Niederstotzingen keine weiteren Wohnbauf-
ldchen bendtigt. Rund 70 Prozent sprechen sich fur eine Uberwiegend innerort-
lich stattfindende Wohnbauentwicklung aus. Gut ein Viertel ist der Meinung,
dass darUber hinaus auch neue Baupl&dtze am Stadtrand entwickelt werden
sollten. Bei jingeren Altersgruppen in der Familiengrindungsphase erhdht sich
dieser Anteil auf knapp 45 Prozent.

Die Wohnumgebung in der Stadt wird von der Bevélkerung als Uberwiegend
gut bewertet. Besonders zufrieden sind hierbei die Einwohner/innen von Nie-
derstotzingen (88 Prozent Zufriedenheit), in den Stadtteilen Oberstotzingen

und Stetten ob Lontal liegen die Zufriedenheitswerte etwas darunter. Verbes-
serungspotenzial in der Wohnumgebung sehen vor allem die Bewohner/innen
von Lontal und Reuendorf.

4.2.3 KOMMUNALE KLAUSURTAGUNG

Im Bereich Siedlungsentwicklung und Wohnen kristallisierten sich im Zuge der
Diskussion drei Themenschwerpunkte heraus, welche nach Ansicht des Ge-
meinderats fur die kiinftige Entwicklung der Stadt Niederstotzingen einen ho-
hen Stellenwert haben:

Alle Gruppenmitglieder waren sich einig, dass in Zukunft seniorengerechte und
betreute Wohnformen in der Stadt mehr geférdert werden sollten. Gerade in
Hinblick auf eine dlter werdende Gesellschaft ist es unerlasslich, unterschiedli-
che Wohnangebote fiir diese Zielgruppe zu schaffen. Das zukinftige Angebot
kénnte unter anderem barrierefreie Mietwohnungen, Angebote im Mehrgene-
rationenwohnen sowie eine Kombination aus Pflegeheim und betreuten Wohn-
formen umfassen.

Fur die kinftige Wohnbauentwicklung schwebt der Gruppe eine Kombination
aus Innen- und AuBenentwicklung vor. Vor allem nicht bebaute Grundstlcke
sowie leerstehende landwirtschaftliche Hofstellen im Stadtgebiet sollen hier-
bei fur MaBnahmen der Innenentwicklung reaktiviert und einer (neuen) Nut-
zung zugefihrt werden. Dazu ist es wichtig, dass die Stadt strategisch wich-
tige Grundstltcke erwirbt und aktiv auf Eigentlmerinnen und Eigentlmer von
Grundsticken und Gebd&uden zugeht, um Uber potenzielle Mdglichkeiten der
Grundstiicks- bzw. Immobilienentwicklung zu informieren. Die Mitwirkungs-
bereitschaft der Eigentlmerinnen und EigentUmer ist hierfir Grundvorausset-
zung.



Der dritte Schwerpunkt in der Diskussion bestand im Ausbau der Breitbandver-
sorgung. Eine gute Internet- und Mobilfunkverbindung ist nicht ausschlieBlich
fur Unternehmen, sondern auch fur Privatleute ein wesentlicher Standortfak-
tor. Aus diesem Grund gilt es auch in den Wohngebieten eine gute Breitband-
versorgung zu erreichen.

4.2.4 BURGERWERKSTATT

Eine wesentliche Zielstellung der Gruppe besteht im Vorantreiben der Innenent-
wicklung. Hierfur ist es notwendig, dass die Stadt aktiv Grundsttcke und leer-
stehende Gebd&ude kauft, um die freien Flachen zielgerichtet auf dem Markt
zur Verfagung zu stellen. DarUber hinaus kénnte die Stadt Refinanzierungsmo-
delle férdern, damit mehr Menschen zum Umzug in eine geeignete Wohnform
bewegt werden. Insbesondere alte Hofstellen, welche nicht mehr oder nur noch
sporadisch fur landwirtschaftliche Zwecke genutzt werden, kénnten so umge-
nutzt bzw. umgestaltet werden.

Ein weiteres Ziel der Gruppe ist die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum,
welcher gegenwadartig insbesondere fur Familien und (junge) Senioren in der
Stadt fehlt. In diesem Zusammenhang sollte auch die Realisierung von alterna-
tiven Wohnkonzepten wie Senioren-Wohngemeinschaften oder Mehrgenerati-
onenhdusern vorangetrieben werden, um das Wohnungsangebot in der Stadt
breiter aufzustellen.

Bei zukUnftigen Baugebietsentwicklungen sollten dkologische Aspekte mehr in
den Vordergrund riicken. Unter dem Credo ,Niederstotzingen als griine Stadt”
kénnten bei der Planung und Umsetzung von Neubaugebieten so z.B. regene-
rative Energien besser genutzt, qualitativ hochwertige Griinfldéchen geschaffen
sowie 6kologische Bauweisen geférdert werden.

Reschl
Stadtentwicklung
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4.3 WIRTSCHAFT | HANDWERK | LANDWIRTSCHAFT | EINZELHANDEL

4.3.1 AUSGANGSLAGE

Wirtschaftliche Entwicklung

Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung einer Stadt ist das zur Verfigung
stehende Arbeitsplatzangebot. Wichtige Indikatoren hierfir sind die Beschaf-
tigtenentwicklung, die Pendlerzahlen sowie die Gewerbesteuereinnahmen (vgl.
Kapitel 7.1).

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschdaftigten in Niederstotzingen
hat sich seit dem Jahr 2002 um gut neun Prozent verringert. Vor allem in den
2000er Jahren hat die Stadt kontinuierlich an Arbeitsplatzen verloren. Die-
ser negative Trend konnte erst im Jahr 2011 gestoppt werden. Seither ist die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschdaftigen etwas angestiegen, wobei
gerade in den letzten beiden Jahren durch eine Betriebsverlagerung und eine
Insolvenz wieder ein leichter Rickgang der Arbeitsplatzzahlen zu beobachten
war. Im Jahr 2017 arbeiteten 898 sozialversicherungspflichtig Beschdaftigte in
Niederstotzingen. Im Vergleich zum Landkreis Heidenheim und zur Region Ost-
wlrttemberg ist das Minus bei der Beschdaftigtenentwicklung ungewdhnlich,
da Landkreis und Region mehr oder weniger deutlich an Arbeitspl&tzen zuge-
legt haben.

Die ortliche Wirtschaftsstruktur wird immer noch zu einem wesentlichen Teil
vom produzierenden Gewerbe geprdagt. Im Jahr 2017 arbeiteten knapp die
Halfte aller sozialversicherungspflichtig Beschdaftigten der Kommune in der
Produktion. Der Trend ist allerdings, wie in vielen anderen Stddten und Gemein-
den rtcklaufig. So haben in der letzten Dekade die Anteile von Verkehr, Handel
und Gastgewerbe sowie sonstiger Dienstleistungen um jeweils funf Prozent zu-

genommen, wohingegen der Anteil im produzierenden Gewerbe um gut zehn
Prozent gesunken ist.

Insgesamt kann die Stadt Niederstotzingen als Wohnstandort eingeschdatzt
werden, da mehr als doppelt so viele Personen tdglich in die Gemeinde aus-
pendeln als einpendeln (vgl. Abb. 15). Die meisten Berufst&tigen fahren hierbei
nach Ulm, Heidenheim an der Brenz sowie nach Gunzburg. Ebenfalls beste-
hen gréBere Pendlerstréme von bzw. nach Sontheim an der Brenz, Giengen
an der Brenz sowie Langenau. Die Erwerbstatigenzahl (Erwerbstétige = sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigte + Selbststdndige, Beamte und geringfigig
Beschaftigte) mit Arbeitsort Niederstotzingen lag 2015 bei 1.370 Personen, die
Zahl der Erwerbstdtigen mit Wohnort Niederstotzingen bei 2.430 Personen.

Abb.15: Ein- und Auspendler Gber die Stadtgrenze (2015)*

1.370

Erwerbstdatige am Arbeitsort

2.430

Erwerbstatige am Wohnort

695

Einpendler gesamt

1.755

Auspendler gesamt

271 Ulm
pall Heidenheim a.d.B.

194 Gunzburg

14 Sontheim a.d.B.
95 Giengen a.d.B.
56 Herbrechtingen

41 Heidenheim a.d.B. 157 Sontheim a.d.B.
36 Gunzburg 135 Langenau
25 Langenau 134 Giengen a.d.B.
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Fldchenpotenziale fiir weitere Gewerbeentwicklung

Fur die weitere Gewerbeentwicklung in der Stadt Niederstotzingen stehen ge-
maB Flachennutzungsplan noch 9,31 Hektar zur Verfugung. Dieses Potenzial
setzt sich aus jenen potenziellen Gewerbegebiets- und Mischgebietsflachen
zusammen, welche zum gegenwdrtigen Zeitpunkt noch nicht entwickelt wur-
den. Das Potenzial an Gewerbegebietsflachen betragt 7,99 Hektar und setzt
sich im Wesentlichen durch eine gréBere Flache westlich von Oberstotzingen
(,Asselfinger Weg"”) sowie mehrerer Flédchen im Stden von Niederstotzingen
zusammen. Die Flachen in Niederstotzingen befinden sich jedoch zum Teil in
einer Wasserschutzgebietszone, wodurch eine mdogliche Entwicklung beein-
trachtigt wird. Das Potenzial durch Mischgebietsfldchen liegt bei 2,63 Hektar
und wird zu 50 Prozent (1,32 Hektar) angerechnet.

Abb.16: Gewerbefldchenpotenziale in Niederstotzingen*

Fldchenbezeichnung

GréBe Aktivierungspotential Fléche

Gewerbegebietsflachen FNP 7,99 ha 100 % 7,99 ha
Mischgebietsflachen FNP 2,63 ha 50 % 1,32 ha
Gesamtpotenzial 92,31 ha

Niederstotzingen

Oberstotzingen

Stetten ob Lontal
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*Quelle: Flachennutzungsplan Niederstotzingen; Reschl Stadtentwicklung, 2019

4,04 Hektar

I 0,25 Hektar
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Niederstotzingen Landwirtschaftsflachen (57,1%)

Landwirtschaftliche Entwicklung

Mehr als die Halfte der Fldchen auf Niederstotzinger Gemarkung werden land-
wirtschaftlich genutzt (57,1 Prozent). Waldfidchen finden sich zu 31 Prozent,
Siedlungs- und Verkehrsfidchen zu rund 11 Prozent innerhalb der Gemarkungs-
grenzen wieder. Das landwirtschaftliche Angebot reicht von Getreide- und Ge-
museanbau Uber Viehwirtschaft bis hin zu Obstbau in Form von Streuobst-
wiesen. Wie in der gesamten Bundesrepublik Deutschland I&sst sich auch fur
Niederstotzingen der Trend erkennen, dass die Anzahl der Erwerbsbetriebe in
der Landwirtschaft schrumpft. Gab es 1999 noch 15 Haupterwerbs- und 21 Ne-
benerwerbsbetriebe (insgesamt 36 Betriebe), so verringerte sich die Anzahl im
Jahr 2010 auf 6 Haupterwerbsbetriebe und 22 Nebenerwerbsbetriebe (insge-
samt 28 Betriebe) .*

Nahversorgung und Einzelhandelsstruktur

Die Stadt verfugt Uber zwei Supermdrkte bzw. Discounter, welche direkt zwi-
schen Niederstotzingen und Oberstotzingen an der LandesstraBe 1170 ange-
siedelt sind. Ergénzt wird das Nahversorgungsangebot durch einen Getrdnke-
handel sowie zwei Béckereien und Metzgereien. In den Stadtteilen Stetten und Siedlungs- und Verkehrsflachen (10,9%) Waldfldchen (31,3%)
Lontal findet sich keine Nahversorgungseinrichtung. Wichtige Dienstleistungs-
angebote der Stadt bestehen in den beiden Bankfilialen, einer Postfiliale sowie
einer Apotheke, welche sich alle im Hauptort Niederstotzingen befinden.

Wie in anderen kleineren Kommunen im Landkreis (Sontheim an der Brenz,
Dischingen, Hermaringen) sind auch in Niederstotzingen Kauftkraftabfiusse
in die Mittel- und Oberzentren des Umlands zu beobachten. Lediglich 38,6
Prozent des potenziellen Einzelhandelsumsatzes durch die eigene Bevolkerung
verbleibt auch in der Stadt.

54
*Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 2019
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4.3.2 BURGERBEFRAGUNG

Das gegenwadrtige Arbeitsplatzangebot in Niederstotzingen wird von der Ein-
wohnerschaft verhaltnismaBig kritisch eingeschétzt. Uber drei Viertel der Be-
fragten schatzen die gegenwdrtigen Arbeits- und Verdienstmoglichkeiten als
weniger oder Uberhaupt nicht gut ein. Auch aus diesem Grund sprechen sich
Uber 80 Prozent der Befragten fir eine dynamische Gewerbefldchenpolitik aus,
‘ - m welche es ermdglicht, dass sich unter anderem auch neue (geeignete) Betriebe
ey il il 1a! in der Stadt ansiedeln kénnen. Weniger als funf Prozent sind dahingegen der

i mn ||l'll — |
b i T Meinung, dass die Stadt keine weiteren Gewerbefldchen benétigt.

Ilill nll 2

Beim Thema Einzelhandel herrscht ein anderes Stimmungsbild. So werden die
Einkaufsmoglichkeiten fur den kurzfristigen Bedarf in Niederstotzingen mehr-
il heitlich positiv eingeschdtzt (78 Prozent Zufriedenheit). Trotz dieses guten
s VTa] - LNEHIES RESR Ergebnisses sehen die Befragten Ergénzungsbedarf in der Stadt, welcher sich
flr"‘” 'fi‘lf T J‘ ‘ stark auf den Bereich Drogerie/Reformhaus konzentriert. Auch beim Sortiment
iR - N L . des mittelfristigen Bedarfs (Bekleidung, Schuhe) besteht der Wunsch nach ei-
il ner Erweiterung des Angebots, wobei dieses in der Wichtigkeit eher nachrangig
angesehen wird.
BT

il IHli

ik

o She ! 4.3.3 KOMMUNALE KLAUSURTAGUNG

” |l | Ili!l Il!li
i||||| it (e AN 4 = Die Starkung des Wirtschaftsstandorts Niederstotzingen wurde vom Gemein-

i . il < g derat als zentrale Zielstellung ausgegeben. Hierzu sollte die im Flachennut-
zungsplan festgesetzte Potenzialfldche , Asselfinger Weg” zeitnah entwickelt
werden, um flr Gewerbetreibende ein attraktives Angebot zu schaffen. Als
ndchste Schritte sind hierfir, in enger Abstimmung mit der Region, ein Be-
bauungsplan aufzustellen und die neu entstehenden Fléchen zielgerichtet zu




vermarkten. Fur die Starkung des Wirtschaftsstandorts ist es ebenfalls uner-
|@sslich, dass die Breitbandversorgung in der Stadt vorangetrieben wird, sodass
sich ,Start-up-Unternehmen” besser ansiedeln oder bestehende Betriebe ihre
Produktions- und Arbeitsweise in Hinblick auf die Digitalisierung anpassen kén-
nen.

FUr den Bereich des Handwerks wird ein optimiertes Marketing angestrebt,
welches zum Ziel hat, das Angebot in der Stadt besser publik zu machen und
die einzelnen Betriebe enger miteinander zu vernetzen. Mégliche Umsetzungs-
schritte konnten die Einflhrung eines ,Tages der offenen Werkstatt” oder die
Etablierung eines Handwerkerstammtisches sein.

Um dem zunehmenden Imageproblem der Landwirtschaft begegnen zu kénnen,

sollten Hofladen fur die Vermarktung von regionalen Produkten in den Vorder-
grund gestellt und weiter geférdert werden. Im Themenfeld des Einzelhandels
besteht auch in der Arbeitsgruppe der Wunsch nach einer Drogerie, wobei es
als tendenziell schwierig angesehen wird, einen Drogeriemarkt neben dem vor-
gesehenen Markt in der Nachbarkommune Sontheim an der Brenz in der Stadt
anzusiedeln.

4.3.4 BURGERWERKSTATT

Ahnlich wie der Gemeinderat sieht auch die Birgerschaft die Notwendigkeit,
den Wirtschaftsstandort Niederstotzingen auszubauen und weitere Arbeits-
platze zu schaffen. Der Entwicklung von neuen Gewerbegebieten kommt in
diesem Zusammenhang eine erhdhte Bedeutung zu. So sprechen sich die Bur-
gerinnen und Burger ebenfalls fur die Entwicklung des Gebiets , Asselfinger
Weg” in Oberstotzingen aus. DarUber hinaus kénnte auch ein interkommu-

[NEEN N | Reschl

nales Gewerbegebiet mit Herbrechtingen Potenzial fur die Stadt liefern. Die
Stérkung der Breitbandinfrastruktur ist dabei Grundvoraussetzung fur die An-
siedlung von neuen Unternehmen sowie den Erhalt der &rtlichen Betriebe.

I Bereich Einzelhandel wird ein Ausbau des Angebots flr regionale Produkte
angestrebt. Die EinfUhrung und Etablierung eines Wochenmarkts wirden hier-
fUr ein geeignetes Instrumentarium darstellen. Ebenfalls sollte eine geeignete
Folgenutzung fur das Grundsttck des ,alten Netto-Gebdudes” gefunden wer-

den.

Stadtentwicklung
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Niederstotzingen

4.4 SOZIALES | INFRASTRUKTUR | GESUNDHEIT | KULTUR

4.4.1 AUSGANGSLAGE

Kinderbetreuung

Ein gutes Kinderbetreuungs- und Bildungsangebot ist ein wesentlicher Stand-
ortfaktor und trégt zu einer positiven Stadtentwicklung bei, da die Verein-
barkeit von Beruf und Familie in den vergangenen Jahrzehnten erheblich an
Bedeutung gewonnen hat. Ein gut ausgebautes Bildungs- und Betreuungsan-
gebot fur Neubtrgerinnen und Neubirger und junge Familien leistet aus die-
sem Grund einen wichtigen Beitrag zum Wachstum einer Kommune.

Gegenwadrtig verfugt die Stadt Niederstotzingen mit dem Familienzentrum St.
Anna im Hauptort und dem Kinderhaus Villa Kaleidos in Oberstotzingen Gber
zwei Kinderbetreuungseinrichtungen, an denen unterschiedliche Betreuungs-
formen (Regelbetreuung, Ganztagesbetreuung, Krippe, Hort) angeboten wer-
den. Das gesamte U-3 Betreuungsangebot umfasst 202 Platze, von denen 24
Platze in einer AuBengruppe im Kindergarten St. Martin tempordr angesiedelt
sind. In der U-3 Betreuung verfigt die Stadt Niederstotzingen zusdtzlich Gber
30 Krippenplétze. Abgerundet wird die Kinderbetreuung durch eine Tagesmut-
ter.

Die Zahlen in den kinderbetreuungsrelevanten Altersgruppen entwickeln sich
in Zukunft unterschiedlich: wahrend in der U3-Betreuung die Kinderzahlen in
den Szenarien 3 bis 5 ansteigen, sinkt die Zahl der Kinder bei der U3-Betreuung
in allen Szenarien. Aufgrund stetiger Verdnderungen bei der Betreuungsquote
sowie dem qualitativen Angebot der Betreuung (Betreuungszeiten), ist jedoch
auch unabhdngig von der weiteren Bevélkerungsentwicklung von einem Aus-
bau der bestehenden Kapazit&ten zu rechnen.

*Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2018

Bildung (Schulen)

Seit SchlieBung des Niederstotzinger Hauptschulstandorts besteht das Schul-
angebot der Stadt aus der Grundschule, welche in der Regel zweizlgig an-
geboten werden kann. Das ehemalige Hauptschulgebdude wird aktuell nur
teilweise genutzt (Verwaltung und Lehrerzimmer der Grundschule, Hort,
Kernzeitenbetreuung), soll aber im Rahmen eines verénderten Nutzungs- und
Raumkonzepts komplett fur die Grundschule wiedergenutzt werden. Im Nie-
derstotzinger Rathaus befindet sich die Volkshochschule, welche mit ihrem An-
gebot einen wesentlichen Beitrag zur Erwachsenenbildung in der Stadt leistet.

Abb. 17: Tabelle der Nutzergruppen*
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Kleinkinder <1 - 28 -31% 35 -15%
U-3 Betreuung 1-2 - 57 -38% 71 -24%
-3 Betreuung 36 | 138 123 -9% 151
Grundschule 6-9 - 128 -3%--
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Niederstotzingen

Seniorenbetreuung

Ein Angebot zur Unterstitzung und Betreuung von Seniorinnen und Senioren,
die ihren Alltag nicht mehr alleine bewdltigen kénnen, besteht durch das Priva-
te Altenpflegehaus Niederstotzingen (PAN), welches sich im westlichen Teil von
Niederstotzingen an der Grenze zu Oberstotzingen befindet. Im Haus sind 57
Pflegeplatze, eine ambulante Tagespflege und eine Kurzzeitpflege angesiedelt.
Der mobile Pflegedient ,,Rundum Betreuung fur Senioren” bietet ebenfalls eine
ambulante Tagespflege sowie eine Kurzzeitpflege fur die dltere Bevodlkerung in
der Stadt an.

Medizinische Versorgung

Die medizinische Grundversorgung in Niederstotzingen wird durch vier Allge-
meinmedizinerinnen und Allgemeinmediziner und eine Apotheke gewdhrleis-
tet. DarUber hinaus sind in der Stadt zwei Zahndarzte sowie mehrere Heilprak-
tiker und Physiotherapeuten angesiedelt. Nahezu alle medizinischen Angebote
liegen hierbei im Hauptort Niederstotzingen. In den Stadtteilen Oberstotzin-
gen, Stetten und Lontal ist keine @rztliche Versorgung vorhanden.

Abb. 18: Tabelle der Nutzergruppen*

1 2 3 4 5

Q@

o

=

[

3

o

5
Nutzergruppen Alter = 2016 =
junge Senioren 66-75 434 680 57% 690 59% 707 63% 712 64% 720 66%
Senioren 76-85 341 432 27% 436 28% 446 31% 449 32% 453 33%
Hochbetagte >85 105 127 23% 129 25% 135 31% 137 33% 140 35%

60
*Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2018

Vereine, Kirchen

Das Vereinsleben und die Kirchen stellen in Niederstotzingen eine bedeutende
Freizeitbeschaftigung dar und Ubernehmen gleichzeitig ehrenamtliche Aufga-
ben in der Pflege und Betreuung von Personen aller Altersklassen. Die starke
Vereinskultur in der Stadt zeigt sich durch die Gber 20 Vereine.

Kultur

Das Kulturangebot in Niederstotzingen wird hauptsdchlich durch die értlichen
Vereine abgedeckt, welche regelmdBig zu Konzerten, Theaterauffihrungen
und weiteren Angeboten einladen.
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Niederstotzingen

4.4.2 BURGERBEFRAGUNG

Der Bereich Soziales und Infrastruktur wird in der Burgerbefragung unter-
schiedlich gut bewertet. Die Lebensbedingungen in der Stadt Niederstotzingen
fur Familien, Kinder sowie Seniorinnen und Senioren werden von den Befragten
positiv eingesché&tzt. Fur die Gruppe der Jugendlichen wird das Fehlen eines Ju-
gendzentrums bzw. freien Jugendtreffs bemdngelt, wodurch sich z.T. der nied-
rigere Zufriedenheitswert in dieser Altersgruppe erkl&ren I&sst.

Bei der Abfrage von konkreten Infrastruktureinrichtungen kénnen vor allem die
Kinderbetreuungseinrichtungen in der Stadt, die Méglichkeiten der Erwachse-
nenbildung sowie die hausdrztliche Versorgung punkten. In den Bereichen der
Ganztages- bzw. Hausaufgabenbetreuung sowie bei Beratungs- und Integra-
tionsangeboten wird hingegen Nachholbedarf gesehen.

Mit Zufriedenheitswerten von teilweise Uber 90 Prozent wird das Sport- und
Vereinsangebot in der Befragung besonders gelobt. Bereits ein Drittel der Be-
vélkerung ist in den Vereinen ehrenamtlich aktiv, weitere 16 Prozent kénnten
sich vorstellen, sich in Zukunft ehrenamtlich zu engagieren. Die sonstigen Frei-
zeit- und Kulturangebote werden ebenfalls mehrheitlich positiv bewertet, wo-
bei in diesen Bereichen durchaus Verbesserungspotenzial gesehen wird.

4.4.3 KOMMUNALE KLAUSURTAGUNG

Im Bereich Bildung und Betreuung stand fur die Arbeitsgruppe der Erhalt und
der bedarfsgerechte Ausbau der vorhandenen Einrichtungen (Familienzentrum
St. Anna, Kinderhaus Villa Kaleidos, Grundschule Niederstotzingen) im Vorder-
grund. Um das Angebot der Einrichtungen zielgerichtet ausbauen zu kénnen,
sollten eine Bedarfsabfrage bei den Eltern sowie Expertengespréche mit den
Einrichtungsleitungen durchgefuhrt werden. Die Grundschule selbst ist in ih-
rem jetzigen Angebot und ihrer Ausstattung nicht mehr zeitgemdB, weshalb
Planungen fur einen Ausbau bzw. einen Umzug (z.B. in das ehemalige Haupt-
schulgebdude) vorangetrieben werden sollten.

Aufgrund der in der Befragung durchwachsen bewerteten Lebensbedingungen
fur Jugendliche sollten die Belange dieser Altersgruppe in Zukunft mehr be-
rGcksichtigt werden. Dazu ist es wichtig, Jugendliche bei der Planung und Um-
setzung von Vorhaben zu beteiligen bzw. gemeinsam Projekte zu erarbeiten.
Auch bei den Themen Gesundheits- und drztliche Versorgung stand der Erhalt
der bestehenden Strukturen im Mittelpunkt der Diskussion. Das sich gegen-
wadrtig in Planung befindende Arztehaus bietet erhdhtes Potenzial, Kompeten-
zen an einem Ort in der Stadt zu bundeln. In Hinblick auf eine umfassende
Seniorenbetreuung sollten darUber hinaus auch Gesprédche mit dem Betreiber
des PAN bzgl. potenzieller Entwicklungsoptionen gefihrt werden.

Das qualitativ hochwertige und differenzierte Vereinsangebot in Niederstotzin-
gen ist ein Vorzug der Stadt und sollte deshalb auch zukinftig geférdert und
gestdrkt werden. Hierbei gilt es das gute Raumangebot und das bestehende
Zuschussmodell zu erhalten. Dadurch kénnten auch die identitdtsstiftenden
Feste in der Stadt (Lindenfest, Fasching, Ritterspiele etc.) langfristig gesichert
werden.



4.4.4 BURGERWERKSTATT

Niederstotzingen soll sich zu einer ,kinder- und familienfreundlichen Stadt”
weiterentwickeln. Hierzu sollte nach Ansicht der Blrgerinnen und Blrger der
Bestand in der Kinderbetreuung gehalten und im Bereich der Ganztagesbe-
treuung ausgebaut werden. Auch im Themenfeld der gesundheitlichen Versor-
gung liegt der Fokus auf dem Erhalt sowie dem bedarfsgerechten Ausbau der
bestehenden Strukturen.

Fur die Jugendlichen besteht in der Burgerschaft dhnlich wie beim Gemeinde-
rat der Wunsch, zusdatzliche Angebote zu schaffen, welche gemeinsam mit den
Jugendlichen geplant und spdater auch durchgefthrt werden. Die Einrichtung
einer Jugendkommission oder der Ausbau der offenen und mobilen Jugendar-
beit, evtl. unterstUtzt durch einen hauptamtlichen Mitarbeiter bei der Stadt-
verwaltung, werden in diesem Zusammenhang als potenzielle Umsetzungs-
schritte genannt.

Des Weiteren besteht der Wunsch nach attraktiven Treffpunkten und Verweil-
platzen fur alle Altersgruppen. Hierzu mussten in einem ersten Schritt geeig-
nete R&umlichkeiten gesucht und mit einem umfassenden Nutzungsangebot
gefullt werden. Dartiber hinaus kénnten die vorhandenen Spielpl&tze im Ge-
meindegebiet zu gegenrationenlbergreifenden Treffpunkten ausgebaut wer-
den. Die Fragestellung, unter welcher dieses Ziel erreicht werden kann lautet:
,Wie kénnen Offnung, Begegnung und soziale Kontakte im Stadtgebiet gefér-
dert werden?”.
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Niederstotzingen

4.5 MOBILITAT

4.5.1 AUSGANGSLAGE

Am Bahnhof Niederstotzingen besteht Anschluss an das Schienenverkehrsnetz

Motorisierter Individualverkehr der Deutschen Bahn. An der Streckenverbindung von Ulm in Richtung Heiden-
Durch das Stadtgebiet von Niederstotzingen verlaufen zwei LandesstraBen, heim/Aalen (,Brenzbahn”) gelegen, wird der Haltepunkt Niederstotzingen in
welche sowohl vom értlichen als auch vom tberértlichen Verkehr genutzt wer- der Regel jede Stunde bedient.

den. Die LandesstraBe 1170 verbindet die Stadt Langenau mit Sontheim an

der Brenz und wird nach Verkehrszéhlungen der StraBenverkehrszentrale Ba- FuB- und Radverkehr

den-Wirttemberg im Abschnitt Niederstotzingen werktags von knapp 8.500 In Hinblick auf die Vernetzung der unterschiedlichen Stadtteile sowie die Er-
Fahrzeugen befahren.* Die LandesstraBe 1168 fuhrt in nérdlicher Richtung reichbarkeit der vorhandenen Naherholungsziele spielt der Rad- und FuBver-
nach Gerstetten und in stdlicher Richtung nach Gunzburg. kehr in der Stadt eine wichtige Rolle. Gleichzeitig trégt ein attraktives und qua-

litativ hochwertiges Rad- und FuBwegenetz zur Verkehrsentlastung bei.
Niederstotzingen ist gut an das Uberregionale StraBennetz bzw. das Auto-
bahnnetz der Bundesrepublik Deutschland angeschlossen. Die Anschlussstelle
.Niederstotzingen” an der A7 ist, je nach Startpunkt in der Stadt, in finf bis
zehn Minuten mit dem PKW zu erreichen. DarUber hinaus besteht in Glnzburg
auch ein Anschluss an die A8, welcher in einer guten Viertelstunde mit dem
Auto zu erreichen ist.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Stadt Niederstotzingen liegt im Heidenheimer Tarifverbund und wird von
insgesamt drei Buslinien angefahren. Die Linie 59, welche von Heidenheim
nach Ulm fuhrt, verkehrt taglich von 4:00 bis 0:00 Uhr. In der Regel wird die
Stadt Niederstotzingen hierbei einmal in der Stunde angefahren. In Hauptver-
kehrszeiten verkehrt der Bus hdufiger wéhrend an Wochenend- und Randzei-
ten die Taktung weniger dicht ist. Die Schulbuslinie 7693 fuhrt vom Stadtteil
Stetten ob Lontal Gber Bissingen und Herbrechtingen nach Heidenheim. Diens-
tags verkehrt dartber hinaus die Linie 855, welche von Niederstotzingen nach
Gunzburg fahrt.

66

*Quelle: Verkehrszahlungen BrennerPlan, 2019
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Abb.19: > 6 Mbit/Sekunde*
Breitbandversorgung P

Eine gute Breitbandversorgung mit hohen Datenraten ist in der heutigen Zeit

nicht nur fur Unternehmen wichtig, sondern wird bereits beim Kauf eines
Bauplatzes nachgefragt. Immer mehr Menschen sind zu Hause auf eine gute
Breitbandversorgung angewiesen, um unter anderem Homeoffice betreiben zu
kénnen.

Eine flachendeckende Breitbandversorgung mit Bandbreiten von Uber 30 bzw.
50 Mbit pro Sekunde ist in Niederstotzingen nicht gegeben. Je nach Wohnort
im Stadtgebiet sind vereinzelte Licken in der Ubertragungsrate erkennbar. Ak-
tuell werden im Stden von Niederstotzingen jedoch bestehende Defizite durch
einen Ausbau des Versorgungsnetzes geschlossen.

Abb.20: > 30 Mbit/Sekunde* e
Il EEEE TR
— H B >05 [ |
B =75-95

W =50-75
»10 - 50 [ |
m0-10 i
Stand: 04.09.2018
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*Quelle: Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur, 2019
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Niederstotzingen

4.5.2 BURGERBEFRAGUNG

Im Themenfeld der Mobilitdt wird von der Burgerschaft in mehreren Teilbe-
reichen Verbesserungs- bzw. Erg&nzungspotenzial gesehen. So werden der
offentliche Verkehr in der Region, das Radwegenetz sowie die neuen Mobili-
tatsangebote in der Stadt weniger gut bewertet. Generell stéren sich die Nie-
derstotzinger Blrgerinnen und BUrger am hohen Verkehrsaufkommen in der
Stadt sowie die vielen LKWs. Positiv bewertet werden hingegen die vorhande-
nen FuBwege, welche auch den Schilerinnen und Schilern der Stadt ein siche-
res Ankommen von A nach B erméglichen.

Eine hohe Unzufriedenheit besteht bei der Breitbandversorgung in der Stadt,
welche lediglich von einem Viertel der Befragten als ausreichend angesehen
wird. Aufgrund der Tatsache, dass dieser Themenbereich fur die kiinftige Stad-
tentwicklung von Niederstotzingen aus Sicht der Burgerschaft einen hohen
Stellenwert hat, besteht hier ein konstanter Handlungsbedarf.

4.5.3 KOMMUNALE KLAUSURTAGUNG

Auch beim Thema Mobilit&t wurde seitens des Gemeinderats zundchst auf die
notwendige Verbesserung der Breitbandversorgung in der Stadt hingewiesen.
Hierzu winschen sich die Gemeinder&tinnen und Gemeinderd&te eine offensive
Information seitens der Verwaltung sowie eine Ausbaukonzeption, welche in
regelmdBigen Abstanden fortgeschrieben wird.

Im Bereich des offentlichen Personennahverkehrs pladieren die Teilnehmer far
den Erhalt sowie den Ausbau der vorhandenen Bahnhaltestelle. Eine Erhéhung
der Taktungen sowie die Optimierung der vorhandenen Buslinien sind ebenfalls

Zielstellungen, welche den OPNV fir die Einwohnerinnen und Einwohner at-
traktiver machen kénnte. Zur Verbesserung der innergemeindlichen Mobilitéat
kénnten Sharing-Angebote ausgebaut sowie Potenziale zur EinfUhrung eines
Burgerbusses gepruft werden. Hierbei sollten in der Planung und Realisierung
die Birgerinnen und Birger, die ortsansdssigen Unternehmen sowie mogliche
Sponsoren einbezogen werden.

Beim Thema FuB- und Radverkehr bestehen die strategischen Ziele im geziel-
ten Ausbau des Radwegenetzes (z.B. in Richtung Gunzburg und Langenau) so-
wie der Erhéhung der Sicherheit fur FuBgdnger. Mehr Querungsmaglichkeiten
sowie eine bessere Beleuchtung kénnten hier fur eine Optimierung der gegen-
wdrtigen Situation sorgen.

4.5.4 BURGERWERKSTATT

Fur die Bargerinnen und Blrger von Niederstotzingen ist die Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit ein zentrales Anliegen. Vor allem an Kindergdérten, Schulen und
wichtigen 6ffentlichen Einrichtungen besteht das Bedtrfnis nach Verbesserun-
gen im System. Ein Durchfahrtsverbot fur Schwerlastverkehr in der Stadt, die
verstdrkte Einflhrung von Tempo-30-Zonen sowie bauliche MaBnahmen sind
einige der Umsetzungsschritte, um diese Zielstellung in Zukunft erreichen zu
kédnnen. Weiterhin kénnten durch eine Senkung der Verkehrsbelastung weitere
Ziele, wie beispielsweise eine Reduzierung der Ladrmbelastung oder eine Verbes-
serung der Barrierefreiheit, in Angriff genommen werden.

Ebenfalls in der Gruppe diskutiert wurde der Ausbau von Rad- und Schienen-
verkehrswegen. Bestehende Angebotslicken wie ein regelmdBigerer Takt der
Bahn oder die Verbindung in Richtung Gunzburg wurden in diesem Zusam-



menhang angesprochen bzw. bemdngelt. Als ergédnzendes Angebot zum Rad
und zum OPNV sollte eine Ansprechstelle bzw. Plattform fur Mitfahrgelegen-
heiten gebildet werden, damit gerade in Randzeiten ein Angebot fur weniger
mobile Personen geschaffen wird.

Um far die Zukunft im Bereich der Mobilitét gut aufgestellt zu sein, ist es nach
Ansicht der Birgerinnen und Burger sehr wichtig, offen in Hinblick auf die For-
derung von Elektromobilitdt und die Einfihrung von Sharing-Konzepten zu sein.
Ebenfalls ist eine gute Internetversorgung notwendig, damit Apps und weitere
digitale Angebote zur Verkehrssteuerung Uberhaupt von der Niederstotzinger
Bevdlkerung genutzt werden kénnen.
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4.6 LANDSCHAFT | NAHERHOLUNG | TOURISMUS

4.6.1 AUSGANGSLAGE
Abb. 21: Naturschutzrechtliche Restriktionen in Niederstotzingen
Natur- und Landschaftsraum
Die Stadt Niederstotzingen liegt am Rande der Schwdbischen Alb und bildet
den Ubergang von den Auslédufern des Mittelgebirges hin zur Flusslandschaft
des Donaurieds. Dabei lassen sich innerhalb des Stadtgebiets Hohenunter-
schiede von gut 100 Metern ausmachen. Der Niederstotzinger Norden ist hier-
bei von einer welligen Topografie gepragt, wohingegen im Stden das Geldnde
verhdltnismd&Big eben ist bzw. in Richtung der Donau leicht abfallt.

Das Stadtgebiet selbst kann in seiner Flachennutzung zweiteilig betrachtet
werden. Wahrend im Norden das Landschaftsbild vom Lonetal und den umlie-
genden Waldern gepragt wird, Gberwiegen in Richtung Stden landwirtschaft-
liche Nutzungen. GroBe Teile des Lone- und Hurbetals im nérdlichen Teil des
Stadtgebiets sind darUber hinaus als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.
Dieses gemeindeulbergreifende Schutzgebiet mit einer GréBe von Uber 1.400
Hektar ist aufgrund seiner vielgestaltigen Kulturlandschaft mit Wiesenauen,
Heiden, Magerrasen und Laubwadaldern ein wertvoller Erholungsraum fur die Be-
volkerung und dient zusdtzlich als wichtiger Lebensraum fur wildlebende Pflan-
zen und Tiere.

Landschaftsschutzgebiet

Denkmalschutz (Gesamtanlagen)

OO

Wasserschutzgebiet

Gemarkungsgrenze

Siedlungsflachen

Forstfiachen

Grinflachen

Landwirtschaftliche Flzchen

OO0Ed |

Wasserflachen
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Sport- und Freizeitangebot

Niederstotzingen verflgt Uber ein breit aufgestelltes Sport- und Freizeitange-
bot, welches mit dem Archdopark Vogelherd inmitten des UNESCO-Welterbe-
gebiets ,H6hlen- und Eiszeitkunst der Schwdabischen Alb” auch einen regional
bedeutsamen Tourismusschwerpunkt umfasst.

Zum Sport- und Freizeitangebot der Stadt z&hlen u.a. zwei Sportplatze, zwei
Turnhallen, sechs Spielplétze, ein Kleinspielfeld sowie eine Tennisanlage. Die
beiden Sportpl&dtze und Turnhallen verteilen sich jeweils auf die Stadtteile Nie-
der- und Oberstotzingen und werden hauptsdchlich durch die ortsansdssigen
Vereine genutzt. Im Hauptort Niederstotzingen befindet sich die dartber hin-
aus die Stadthalle, welche sowohl fur éffentliche als auch fur private Veranstal-
tungen genutzt werden kann.

Der Archéopark Vogelherd wurde im Frihjahr 2013 als arché&ologischer The-
menpark eréffnet, in welchem unterschiedliche Fihrungen angeboten und
originale Artefakte aus der Steinzeit besichtigt werden kénnen. Wichtiger Be-
standteil des Parks ist die Vogelherdhohle, die bereits vor Uber 40.000 Jahren
von den Menschen der damaligen Zeit bewohnt und als Ruckzugsort genutzt
wurde. Im Besucher- und Informationszentrum kénnen sich die Besucher dari-
ber hinaus mit der Geschichte des Orts vertraut machen.

Neben dem Archd&opark gibt es weitere tourismusrelevante Angebote in der
Stadt. Einmal im Jahr 1adt die ,Wuarttemberger Ritterschaft” in Stetten zum
groBen Ritterturnier ein. Im Rahmen eines Festwochenendes werden hierbei
u.a. ein mittelalterlicher Markt sowie verschiedene Wettk&dmpfe an- bzw. dar-
geboten. Im Bereich des Lonetals verlaufen des Weiteren eine Vielzahl von Rad-
und Wanderwegen.

Gaststdtten und Hotels

Das Ubernachtungsangebot der Stadt besteht hauptsdchlich aus zwei Einrich-
tungen, von denen sich eine im Hauptort Niederstotzingen und eine im Teil-
ort Stetten befinden. Ergénzt werden diese beiden Hotels durch ein Gasthaus
(ebenfalls in Stetten) sowie mehreren Ferienwohnungen.

Das gastronomische Angebot von Niederstotzingen hat in seiner Quantitat in
den letzten Jahren EinbuBen hinnehmen muUssen, sodass aktuell einige Leer-
st&nde von Lokalen in der Stadt zu beobachten sind. Das vorhandene Angebot
bietet jedoch neben lokaler auch internationale Kiche und wird von den Bur-
gerinnen und Blrgern geschatzt.
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4.6.2 BURGERBEFRAGUNG

Innerhalb der Befragung wird deutlich, dass der Bereich Tourismus gegenuber
den meisten anderen Themenbereichen als weniger wichtig angesehen wird.
Die Quantitdt und Qualitat des Angebots, speziell der Ubernachtungsmaég-
lichkeiten, wird fur eine Stadt mit der GréBe Niederstotzingens allerdings ver-
gleichsweise gut bewertet. Von hoher Bedeutung fur die Burgerschaft ist das
Angebot an Gaststatten, Restaurants und Cafés. Der Zufriedenheitswert von
40 Prozent zeigt auf, dass in diesem Bereich Nachholbedarf besteht.

Die Grun- und Freifidchen in und um die Stadt Niederstotzingen haben einen
groBen Einfluss auf den Naherholungswert der Einwohnerinnen und Einwohner.
Gerade in Hinblick auf das Freizeitangebot fur die Kinder der Stadt sollten nach
Ansicht der Burgerschaft jedoch die vorhandenen Spielplatze qualitativ aufge-
wertet und regelmdBiger gepflegt werden.

4.6.3 KOMMUNALE KLAUSURTAGUNG

Zentrales Thema im Bereich Naherholung und Tourismus war der Arché&opark
Vogelherd, dessen Besucherzahlen nachhaltig gesteigert werden sollten. In die-
sem Zusammenhang wurde von der Arbeitsgruppe die Wichtigkeit einer Ko-
operation mit Land und Kreis sowie eine Erweiterung des Angebots im Park
selbst angesprochen.

4.6.4 BURGERWERKSTATT

Nach Ansicht der Einwohnerinnen und Einwohner kénnte der Bereich des Tou-
rismus zukUnftig weiter ausgebaut bzw. gestarkt werden. Wesentlich fur eine
erfolgreiche Expansion ist die gemeinsame Vermarktung der vorhandenen At-
traktionen und Angebote in der Region. Dazu sollte die Stadt neue Koopera-
tionspartner suchen und ein Netzwerk mit verschiedenen Organisationen und
Vereinen aufbauen. Ein weiterer Umsetzungsschritt zur Férderung des Touris-
mus stellt der Ausbau von Rad- und Wanderwegen dar.

Der Archdopark Vogelherd als zentrale Einrichtung des Niederstotzinger Stadt-
gebiets muss nach Ansicht der Burgerschaft sowohl fir die einheimische Be-
vélkerung als auch fur externe Besucher attraktiver werden. Mit Hilfe eines di-
rekten Radwegs vom Archdopark in Richtung Hurben kénnte der Park besser
an die umliegenden Attraktionen angebunden werden. Dartber hinaus wurde
die ldee geduBert, das Parkgeldnde auch fir bestimmte Veranstaltungen und
Konzerte zu &ffnen.

Das gastronomische Angebot der Stadt wird vor allem in seiner Quantitat eher
verhalten eingeschdtzt. Aus diesem Grund ist die Férderung der Gastronomie
ein weiteres wichtiges Ziel, welches im Rahmen der Burgerwerkstatt formuliert
wurde. Die Stadt kann hierbei als Initiator, Moderator und Koordinator auftre-
ten und potenziellen Betreibern, sofern vorhanden, geeignete Rdumlichkeiten
vermitteln.
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4.7 STADTEBAULICHE GESTALT | IDENTITAT

4.7.1 AUSGANGSLAGE

Der Stadtebau einer Kommune definiert sich zumeist Uber denkmalgeschutz-
te, historische bzw. ortsbildprdgende Gebd&ude sowie attraktiven StraBenrdu-
men und Platzen. Die Gebdude und StraBenrdume pragen mit ihrer markanten
Bauart die Stadt und wirken sich positiv auf die umliegenden Nutzungen sowie
die |dentit&t der Bewohner aus.

Kennzeichnendes Merkmal der Stadt Niederstotzingen sind die drei Schlésser,
welche sich auf alle drei Stadtteile verteilen:

e Schloss Niederstotzingen: 1776 neu erbaut und 1821 erneuert, liegt das Nie-
derstotzinger Schloss mitsamt seinen groBzlgigen Freifldéchen am nérdli-
chen Rand des Stadtzentrums. Das Schloss befindet sich in Privatbesitz,
wird aktuell jedoch nicht zu Wohnzwecken genutzt.

e Schloss Oberstotzingen: Am nordwestlichen Teil von Oberstotzingen gele-
gen, steht das lange Zeit als Hotel genutzte Gebdude gegenwdrtig leer
und wird zum Verkauf angeboten. Die Gesamtanlage des im 18. Jahrhun-
dert in seiner heutigen Form fertiggestellten Schlosses umfasst neben den
Freifldchen auch die ,,Schlossschdnke” und den alten Pferdestall.

e Schloss Stetten: Das Stettener Schloss wurde 1646 auf einer Erhebung im
nérdlichen Teil von Stetten erbaut und diente in seiner Geschichte unter
anderem als Schulgeb&ude und Rathaus. Seit den 1970er Jahren befindet
sich das Schloss in Privatbesitz und wird zu Wohnzwecken genutzt.

Durch den Ortskern von Niederstotzingen verlduft darlber hinaus Uber eine
Ladnge von rund 100 Metern historische Stadtmauer. Urspringlich im 14. Jahr-
hundert errichtet, wurde die Mauer in den kommenden Jahrhunderten stark
von Verfall und (Kriegs-)Zerstérung geprégt. Zu Beginn des neuen Jahrtau-
sends wurde die Mauer jedoch restauriert und gemeinsam mit dem zugeho-
rigen Schutzgraben (,,Rinneck”) fur die Bevodlkerung zugdnglich und erlebbar
gemacht.

Die Stadtebauliche Gestalt von Niederstotzingen wird weiterhin durch die
Ortsdurchfahrten gepréagt. Wéahrend im Bereich des Marktplatzes vor wenigen
Jahren die Ortsdurchfahrt sowie die angrenzenden &ffentlichen Flachen sa-
niert und neugestaltet wurden, lassen sich im sldlichen Bereich von Nieder-
stotzingen sowie in Oberstotzingen strukturelle und gestalterische Defizite im
StraBenraum feststellen.

Neben der geografischen Lage und der gebauten Umgebung spielen fur die
Identit&t einer Stadt auch zwischenmenschliche Gesichtspunkte eine essenzie-
le Rolle. Diese ,soziale |dentitat” wird durch das Vereinsleben, die Kirchen, die
ortlichen Feste und Veranstaltungen sowie das direkte Wohnumfeld gepragt.
Fur Niederstotzingen bedeutet dies, diesen ,weichen” bzw. schwer messbarer
Faktor weiter in der kiinftigen Stadtentwicklung zu beachten und einen gewis-
sen Stellenwert einzuordnen.
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4.7.2 BURGERBEFRAGUNG

Das Lindenfest stellt das zentrale Fest von Niederstotzingen dar, zu welchem
alle Altersgruppen und Stadtteile zusammenkommen. Darlber hinaus gibt es
mehrere identitdtsstiftende Orte, welche die Bevdlkerung mit ihrer Heimat-
stadt besonders verbinden. Hierzu zdhlen der Marktplatz, der Arch&opark Vo-
gelherd sowie die Schldsser in Niederstotzigen, Oberstotzingen und Stetten.

Das allgemeine Erscheinungsbild der Gemeinde inklusive der Sauberkeit von
offentlichen StraBen und Anlagen wird mehrheitlich gut bewertet, jedoch se-
hen die Befragten auch in diesem Bereich Verbesserungspotenzial. Der starkste
Optimierungsbedarf wird hierbei bei der Gestaltung und der Pflege von Grinf-
ldchen bzw. -anlagen gesehen.

4.7.3 KOMMUNALE KLAUSURTAGUNG

Dem Gemeinderat ist es ein besonderes bzw. Ubergeordnetes Anliegen, dass
das ,Wir-Gefuhl” in Niederstotzingen weiter gestarkt wird. Nur durch ein gutes
und enges Zusammengehorigkeitsgefthl kann sich die Stadt auch insgesamt
positiv weiterentwickeln. Wichtiger Ansatzpunkt zur Stdrkung des ,Wir-Ge-
fuhls” in der Stadt sind die Vereine, welche durch ihr kulturelles und sportliches
Angebot Menschen zusammenbringt. Auch generell sollte das Ehrenamt in
Niederstotzingen weiter beworben und geférdert werden, beispielsweise durch
die Fortfuhrung des Ehrenamtspreises oder weiterer Burgerbeteiligungsveran-
staltungen.

Beim Thema Stadtebauliche Gestalt lag der Diskussionsschwerpunkt auf dem
Stadtteil Oberstotzingen, dessen Ortsdurchfahrt in Richtung Stetten attrak-
tiviert werden sollte. In diesem Zusammenhang war den Gemeinderé&tinnen
und Gemeinderdten wichtig, dass die gegenwdrtigen Baustrukturen erhalten
bleiben sowie Férdermdaglichkeiten zur spdteren Umsetzung genutzt werden.
Ebenfalls wichtig fur die weitere Entwicklung Oberstotzingens ist das ehemali-
ge Rathaus. Hier besteht der n&chste Schritt in der detaillierten Diskussion von
moglichen Folgenutzungen, auf deren Basis weitere Entscheidungen getroffen
werden kénnen.

Uber das gesamte Stadtgebiet wird eine verstdarkte Pflege der Griin- und Freif-
ldchenanlagen angestrebt. Der AuBenbereich der Grundschule kénnte dartber
hinaus, ggf. im Zuge einer Anderung der Nutzungskonzeption, ansprechender
gestaltet werden.

4.7.4 BURGERWERKSTATT

I Stadtgebiet gibt es mehrere Gebdude, die von der Bevélkerung als beson-
ders identit&tsstiftend und wichtig fur das Stadtbild angesehen werden. Hierzu
z&hlen unter anderem die Schldsser, das Bahnhofsgeb&dude und das Oberstot-
zinger Rathaus. Die meisten der Gebd&ude stehen allerdings aktuell leer oder
kénnen von der Offentlichkeit nicht bzw. nur bedingt genutzt werden. Aus die-
sem Grund winschen sich die Blrgerinnen und Blrger eine Aktivierung die-
ser Gebdude. Als mégliche Umsetzungsschritte sollten die Gesprédche mit den
Eigentimern intensiviert und Nutzungskonzepte fur die einzelnen Gebdude
erarbeitet werden. In diesem Zusammenhang gilt es auch, bestehende Gebdu-
debestdnde zu sanieren und dadurch langfristig zu erhalten.
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Die Sauberkeit von &ffentlichen und privaten Grunfldchen in der Stadt wird

in der Burgerschaft kritisch gesehen. Uber die Einrichtung und Férderung von

Patenschaften sowie Angeboten der Nachbarschaftshilfe konnten die Grinf-
I&chen im Stadtgebiet besser gepflegt und somit nachhaltig erhalten werden.
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STRATEGISCHES ZIEL

Stabilisierung der Einwohnerentwicklung durch langfristige ,,Trendwen-
de” mit 4.800 Einwohnern im Jahr 2035

Die seit dem Jahr 2012 anhaltendende Trendwende eines leichten Bevolke-
rungswachstums in Niederstotzingen soll auch fur die Zukunft verstetigt wer-
den. Zielstellung ist ein moderates Bevolkerungswachstum auf etwa 4.800
Einwohnerinnen und Einwohner im Jahr 2035. Dies entspricht einer Steigerung
der Einwohnerzahl um knapp funf Prozent. Die Bevélkerungsentwicklung Nie-
derstotzingens wird auf Grundlage des kommmunalen Meldewesens in regelma-
Bigen Zeitrdumen erhoben und gemeinsam mit dem Gemeinderat evaluiert.

PROJEKTE UND PLANUNGEN

Ermdglichung eines Nettozuzugs von bis zu 30 Einwohnern pro Jahr |
Konsequenzen fiir Wohnungsbau und Infrastruktur

Aufgrund des in jlingster Vergangenheit auftretenden Geburtendefizits in
Niederstotzingen benétigt die Stadt Zuzige von auBen, um das angestrebte
Bevolkerungswachstum bis zum Zieljahr 2035 zu erreichen. Die Stadt Nieder-
stotzingen schafft aus diesem Grund die Basisressourcen (z.B. in den Bereichen
Wohnungsbau und kommmunale Infrastruktur), um einen jéhrlichen Nettozuzug
von bis zu 30 Personen zu ermdglichen. Auch die Reduzierung von Wegztigen
hilft, einen positiven Wanderungssaldo zu erreichen.

Dies geschieht mit Hilfe von Projekten und Planungen, welche den nachste-
henden Handlungsfeldern zugeordnet sind.
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5.2 RAUMSTRUKTUR | SIEDLUNGSENTWICKLUNG | WOHNEN

STRATEGISCHE ZIELE

Dreifachstrategie der Wohnbauentwicklung

1. AuBenentwicklung
2. Innenentwicklung
3. Projektentwicklung

Um sowohl fur die einheimische Bevélkerung als auch fur potenzielle Neubtir-
gerinnen und Neubtrger ausreichend Wohnraum zur Verflgung zu stellen,
strebt die Stadt eine Dreifachstrategie bei der Wohnbauentwicklung an. Diese
Dreifachstrategie besteht zum einen in der Umsetzung der noch bestehenden
und planungsrechtlich gesicherten AuBenentwicklungsfidchen im Flachen-
nutzungsplan. Gegenwdrtig stehen mit Ausnahme von Lontal in allen Stadt-
teilen solche Entwicklungsflachen zur Verfigung, sodass in jedem Stadtteil
eine Wohnbauentwicklung moglich ist.

Der zweite wesentliche Bestandteil der Wohnbauentwicklungsstrategie liegt in
der Anwendung von MaBnahmen der Innenentwicklung, wie beispielsweise
die klassische Baullckenentwicklung oder Nachverdichtungen und Konversio-
nen. Innenentwicklung ist dabei nicht nur in Hinblick auf eine nachhaltige Sied-
lungs- und Bodenpolitik von groBer Bedeutung, sondern verhindert gleichzeitig
die Entstehung von sogenannten Leerstandsrisikobereichen im Stadtgebiet.
Letztes Element der Wohnbaustrategie ist die &ffentliche und private Projekt-
entwicklung, um vornehmlich gréBere sowie zusammenhéngende Grund-
stlcke im Stadtgebiet u.a. fur Wohnzwecke zu nutzen. Die Stadt kann hierbei

sowohl als Gestalter (bei eigenen Grundstlcken) oder Berater (bei privaten
Vorhaben) agieren.

Angebots- und preisdifferenzierter Wohnungsbau mit Schwerpunkt Fa-
milien und Senioren

Im Zuge der Burgerbefragung sowie bei den verschiedenen Gespréchen mit
Gemeinderat, Birgerschaft und weiteren Experten wurde in Niederstotzingen
ein Mangel an Wohnraum fir unterschiedliche Ziel- und Nutzergruppen fest-
gestellt. Um diesem Problem begegnen zu kénnen, schafft die Stadt Nieder-
stotzingen die Voraussetzungen fur einen preis- und angebotsdifferenzierten
Wohnungsmarkt, welcher Eigentums- und Mietobjekte in unterschiedlicher
Form, GroRe und Preisniveau umfasst. Ein besonderer Fokus soll dabei auf die
Umsetzung von Wohnformen far Familien und Senioren gelegt werden, da in
diesen Bereichen ein hoher Bedarf gesehen wird und sich die Stadt mit Blick auf
den kommenden demografischen Wandel breiter aufstellen méchte.
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PROJEKTE UND PLANUNGEN

Schrittweise Readlisierung der vorhandenen Potenziale im Fldchennut-
zungsplan

Die vorhandenen Wohnbauentwicklungsfidchen im Fladchennutzungsplan sol-
len bedarfsabhdngig und schrittweise entwickelt werden. Dadurch wird si-
chergestellt, dass die neu entstehenden Wohngebiete auch mdaglichst schnell
aufgesiedelt werden. In einem ersten Schritt wird hierbei zundchst die Flache
.Vordere Reute” in Oberstotzingen nach §13b BauGB entwickelt, bevor im An-
schluss die Umsetzung der bestehenden Flachenpotenziale in Stetten weiter
vorangetrieben werden soll. Die weitere Entwicklung der Fldchenreserven soll
abhdngig vom Bedarf sowie in Hinblick auf die potenzielle Realisierbarkeit
durchgefuhrt werden. Fur Fladchen mit hohen Realisierungshemmnissen soll ein
Flachentausch geprift werden.

Weiterfiihrung der Innenentwicklungsstrategie

Mit Aufnahme in das Programm ,Fladchen gewinnen durch Innenentwicklung”
des Landes Baden-Wuirttemberg hat die Stadt Niederstotzingen bereits ei-
nen Prozess zur Férderung der Innenentwicklung in der Kommune eingeleitet.
I Zuge der Bearbeitung wurden u.a. die Innenentwicklungspotenziale in der
Stadt erhoben sowie die Eigentimerinnen und Eigentimer von Baultcken und
Leerstdnden zu den Entwicklungsvorstellungen ihrer Objekte befragt. In der
Folge soll die begonnene Strategie weitergefiihrt und um weitere MalBnahmen
erweitert werden. Hierfur sind die folgenden Umsetzungsschritte vorgesehen:

e Jdhrlicher Rundgang mit Mitgliedern des Gemeinderats zur Identifizierung
von potenziellen (Innen-)Entwicklungsarealen

e Gezielte Direktansprache zur Beratung von Grundstlcks- und Gebdudeei-
gentimern

e Etablierung einer Baullckenbdrse in Verbindung zum bereits bestehenden
Baupilot

e RegelmdBiger Einbezug der lokalen Wohnungsmarktakteure (u.a. in Dis-
kussionsforen oder bei Wettbewerbsverfahren)

Bei strategisch und stédtebaulich wichtigen Grundstlcken betreibt die Stadt
darber hinaus eine aktive Bodenbevorratungspolitik. Dadurch wird sicherge-
stellt, dass die Stadt ihre strategischen Ziele der Wohnbauentwicklung auch in
die Realitdt umsetzen kann. Im stédtischen Haushalt werden hierftr ausrei-
chend finanzielle Mittel eingestellt.

Konkrete Projektentwicklung

GréBere und zusammenhdngende Grundsticke sollen zuktnftig durch den Ein-
satz von Projektentwicklungen bebaut bzw. einer neuen Nutzung zugefihrt
werden. Hierbei wird ein (Bau-)Projekt jeweils von der Planung tber die Um-
setzung bis hin zur Vermarktung durchgefthrt bzw. begleitet. Zur Erreichung
eines preis- und angebotsdifferenzierten Wohnungsmarkts fuhrt die Stadt bei
kommunalen Grundstticken dabei zunehmend Wettbewerbsverfahren oder
Konzeptvergaben durch. Mit Hilfe der Anwendung dieser Instrumente wird si-
chergestellt, dass nicht der Investor mit dem héchsten Preisgebot, sondern der
Investor mit dem besten Konzept nach einem im Vorfeld definierten Kriterien-



katalog den Zuschlag fir das Grundstick erhalt. Uber stédtebauliche Vertrége
werden die stddtebaulichen Zielstellungen rechtlich fixiert. Bei der Bebauung
von privaten Grundstlcken steht die Stadt als verl&sslicher Partner und Berater
zur Seite.

Modellprojekt ,,altersgerechtes Wohnen”

Zur Erweiterung und Differenzierung des Angebots im Marktsegment des seni-
orengerechten Wohnens initiiert die Stadt Niederstotzingen ein Modellprojekt
zum ,altersgerechten Wohnen”. Im Zuge dieses Modellprojekts sollen genera-
tionendurchgéngige Wohnformen fur die &lteren Menschen in der Stadt ange-
boten und dartber hinaus die Méglichkeit zur zus&tzlichen Inanspruchnahme
von Betreuungsleistungen geschaffen werden. Ziel ist die Erarbeitung eines
umfassenden Konzepts, in welchem die Seniorinnen und Senioren mit anderen
Alters- und Nutzergruppen in Kontakt treten und sich austauschen kénnen.
Die n&chsten Schritte zur Umsetzung eines solchen Modellprojekts bestehen in
der Suche nach einem geeigneten Standort bzw. Grundstick sowie der Suche
nach Investor und Betreiber, mit welchen in der Folge ein detailliertes Nut-
zungskonzept sowie eine Kosten- und Finanzierungsibersicht aufgestellt wer-
den kénnen.

Reschl
Stadtentwicklung

89



Stadt m

Niederstotzingen

5.3 WIRTSCHAFT | HANDWERK | LANDWIRTSCHAFT | EINZELHANDEL

90

STRATEGISCHE ZIELE

Stdrkung des Wirtschaftsstandorts Niederstotzingen

1. Flachenbereitstellung fir bestehende und neue Unternehmen

2. Weiterfuhrung Wirtschaftsférderung und Bestandspflege

3. Angebotserweiterung der Fldchenpotenziale durch interkommmunale Koope-
rationen

Wie beim Handlungsfeld Wohnungsbau beruht die Strategie zur Starkung des
Niederstotzinger Wirtschaftsstandorts auf drei Eckpfeilern. Fir bestehende Be-
triebe sowie fur potenzielle Neuansiedlungen sollen ausreichend Fldchen be-
reitgestellt werden. Da in den vorhandenen Gewerbegebieten der Stadt nur
noch wenige Reserven bestehen und auch potenzielle ErweiterungsfiGchen auf
den Grundstlicken knapp bemessen sind, werden zu diesem Zweck neue Fl&-
chenpotenziale entwickelt.

Die in Niederstotzingen ansdssigen Betriebe bilden das Rickgrat des oértlichen
Wirtschaftsstandorts. Aus diesem Grund fuhrt die Stadt ihre aktive Bestand-
spflege und Kommunikation zu den Gewerbetreibenden fort. Hierzu werden in
regelmdBigen Abstdnden Unternehmensgespréche gefihrt.

Neben den im Flachennutzungsplan festgelegten Gewerbeentwicklungsfia-
chen sucht die Stadt Niederstotzingen nach zusdtzlichen Méglichkeiten zur
Gewerbeentwicklung. Hierzu nimmt die Stadt Gesprdche zu den Nachbar-
kommunen hinsichtlich der Planung und Realisierung eines interkommunalen
Gewerbegebiets auf. Durch die Kooperation mehrerer Kommunen kann der

regionale Wirtschaftsstandort gesichert und gestdarkt werden.

Erhalt der landwirtschaftlichen Strukturen

Der Niederstotzinger Natur- und Landschaftsraum ist vom Stadtteil Stetten
bis an die stidliche Gemarkungsgrenze Uberwiegend durch landwirtschaftliche
Nutzungen geprdgt. Die Struktur des Natur- und Landschaftsraums sowie die
Charakteristik der Fléchen sollen auch zukinftig erhalten, gepflegt und sinnvoll
ergdnzt werden. Mégliche Wohnbau- und Gewerbeentwicklungen in den Au-
Benbereich sind im Rahmen der Abwdgung gerecht mit den Bedtrfnissen der
Landwirtschaft gegentber zu stellen.

Erhalt und punktuelle Verbesserung der Einkaufssituation

Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt besticht die Niederstotzinger Einzelhandels-
struktur durch ein vergleichsweise gutes und engmaschiges Angebot, welches
fur den GroBteil der Bevélkerung fuBlaufig zu erreichen ist. Ziel ist die langfristi-
ge Absicherung des Status-Quo, um den Niederstotzinger Einwohnerinnen und
Einwohnern auch weiterhin ein umfassendes Einzelhandelsangebot zur Ver-
fugung stellen zu kénnen. Zusdtzlich werden die Bemhungen fortgesetzt, in
bisher weniger gut abgedeckten Segmenten den Bestand sinnvoll zu ergénzen.



PROJEKTE UND PLANUNGEN

Erhebung des Gewerbefldchenbedarfs

Die Stadt Niederstotzingen erhebt den Fl&dchenbedarf ortsansdssiger und po-
tenzieller neuer Betriebe als wichtigen Baustein zur Planung weiterer Gewerbe-
gebiete und Argumentationshilfe gegentber der Region und den zustdndigen
Genehmigungsbehdérden. Hierflr fuhrt sie eine Bedarfsabfrage bei den lokalen
Unternehmern durch und ergdnzt diese um die errechneten Bedurfnisse von
Neuansiedlungen. Diese Abfrage wird in einem regelmdBigen Turnus (3 Jah-
re) wiederholt. Eine geeignete Methode zur Berechnung der Niederstotzinger
Gewerbeflachenbedarfe stellt die richterlich anerkannte GIFPRO-Methode dar.

Entwicklung und Realisierung des Flachenpotenzials , Asselfinger Weg”

Mit dem , Asselfinger Weg” westlich von Oberstotzingen besteht im Fldchen-
nutzungsplan der Stadt Niederstotzingen ein bisher noch nicht genutztes Ge-
werbefldchenpotenzial mit einer GréBe von knapp funf Hektar. Auf Grundlage
der Ergebnisse der Gewerbeflidchenbedarfsberechnung steigt die Stadt Nieder-
stotzingen in die Planungen zur Entwicklung des , Asselfinger Wegs” ein und
stellt einen Bebauungsplan fur das Areal auf. Die Planung sowie spdtere Rea-
lisierung des Gebiets geschieht unter im Vorfeld klar definierten Parametern,
welche Betriebsarten und -gréBen zukinftig in dem Gebiet Platz finden sollen.

Reschl

Reaktivierung des Gewerbe- und Handelsvereins

Der bestehende Gewerbe- und Handelsverein der Stadt Niederstotzingen wird
seitens der Gewerbetreibenden nur noch wenig zum Austausch sowie zur Pla-
nung und Gestaltung von gemeinsamen Aktionen genutzt. Die Stadt Nieder-
stotzingen foérdert daher die ,Reaktivierung” des Vereins und unterstitzt die
Gewerbetreibenden bei der Organisation und Durchfiihrung von weiterfthren-
den Veranstaltungen. In einem ersten Schritt ladt die Stadt Niederstotzingen
die Gewerbetreibenden zu einem ,Runden Tisch” ein, im Zuge dessen geklart
werden soll, wie sich der Gewerbe- und Handelsverein in der Folge aufstellt und
wie die Arbeit im Verein zuklnftig verstetigt werden kann.

Angebotserweiterung und Vermarktung regionaler Produkte

Zur Férderung der landwirtschaftlichen Strukturen in der Kommune sollen die
vor Ort und in der Region hergestellten Produkte zielgerichtet angeboten und
vermarktet werden. Die Stadt Niederstotzingen bemiht sich daher um die Ein-
fuhrung und Etablierung eines Wochenmarkts und geht hierfur zundchst auf
Anbieter und Betreibersuche. Sofern sich gentigend Anbieter zur Beschickung
eines Marktstands finden lassen, kénnte in einem ndchsten Schritt die sp&tere
Organisation des Markts abgestimmt werden. Alternativ bzw. zusdtzlich zur
Einfuhrung des Wochenmarkts begleitet die Stadt die Errichtung von Hofladen
oder Automaten, um das Angebot an regionalen Produkten zu ergédnzen und
auch an Nicht-Markttagen vorzuhalten.

Stadtentwicklung
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Nachnutzung des Grundstticks ,altes Netto-Gebdude”

Nach der Neueréffnung des neuen Netto-Markts neben dem Feuerwehrge-
rétehaus sind das alte Gebdude und das dazugehérige Grundstlck an der
Theodor-Storm-StraBe momentan ungenutzt. Aufgrund der GréBe und der
zentralen Lage des Grundstlcks hat sich der Gemeinderat dazu entschlossen,
das Vorkaufsrecht fir das Grundsttick auszutiben. In Verbindung mit der nérd-
lich angrenzen Entwicklungsfladche des ,Kleinfelds” (Mischgebiet) bietet das
Grundstuck ein hohes Potenzial fir die Umsetzung von verschiedenen stddte-
baulichen Zielen sowie die Ansiedlung von unterschiedlichen Nutzungen. Diese
sollen in einem ndchsten Schritt im Zuge der Erstellung eines Strukturkonzepts
herausgefiltert und verortet werden. Fur die weitere Entwicklung des Gesamt-
areals wird eine Vergabe der einzelnen Fldchen mit Hilfe des Instruments der
Konzeptvergabe (vgl. Kapitel 5.2) angestrebt.

Investorengesprdche zur Erweiterung des Angebots

Imm Rahmen der reprdsentativen Birgerbefragung kam zum Ausdruck, dass
sich die Burgerschaft Niederstotzingens fur die Erweiterung des lokalen Einzel-
handelsangebots um eine Drogerie bzw. ein Reformhaus ausspricht. Die Stadt
Niederstotzingen bemuht sich daher weiterhin um die Ansiedlung eines Droge-
riemnarkts und setzt hierzu die Gesprdche mit moglichen Investoren fort.
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5.4 SOZIALES | INFRASTRUKTUR | GESUNDHEIT | KULTUR

STRATEGISCHE ZIELE

Erhalt und bedarfsgerechter Ausbau der Bildungs- und Betreuungsinfra-
struktur fiir Kinder und Jugendliche

Die Stadt Niederstotzingen hat ihre Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur in
den vergangenen Jahren stetig ausgebaut und an gesetzliche Vorgaben an-
gepasst. Die aktuell bestehende Struktur mit einer Grundschule sowie zwei
Kindergarten inklusive Kinderkrippe soll dabei auch in Zukunft erhalten blei-
ben und an konkreten Bedarfen orientiert weiterentwickelt werden. Im Fokus
weiterfuhrender Uberlegungen stehen dabei der Ausbau von Betreuungszeiten
am Nachmittag sowie in den Ferien. Zur Bedarfsermittlung wird jedes Jahr eine
Vorausberechnung sowie eine Bedarfsabfrage bei den Eltern durchgefihrt.

Schaffung neuer Angebote fiir Seniorinnen und Senioren

Im Hinblick auf den demografischen Wandel und der damit einhergehenden
Alterung der Niederstotzinger Gesellschaft schafft und férdert die Kommune
neue Angebote fur Seniorinnen und Senioren. Hierzu zdhlen die Errichtung von
altersgerechten und barrierefreien Wohnungen, der Ausbau von unterschied-
lichen Betreuungsangeboten sowie die Einrichtung von (neuen) Freizeitange-
boten fur die dltere Generation. Gerade die Freizeitangebote sollen hierbei in
enger Abstimmung mit den lokalen Vereinen weiterentwickelt werden.

Langfristige Absicherung der medizinischen Versorgung
Im Vergleich zu anderen Kommunen mit dhnlicher Bevélkerungszahl ist die
Stadt Niederstotzingen im Bereich der medizinischen Versorgung gut aufge-

stellt. Aus diesem Grund soll speziell die hausdarztliche Versorgung in der Stadt
nachhaltig gesichert und beim maglichen Entstehen von Angebotsltcken Ge-
genmaBnahmen eingeleitet werden. Die Stadt unterstitzt die Ansiedlung und
den Erhalt von Arzten z.B. im Rahmen ihrer Planungshoheit oder, sofern vor-
handen, durch die Vermittlung von geeigneten Raumlichkeiten.

Férderung des vielfdltigen Kultur- und Sportangebots in Niederstotzin-
gen

Das Niederstotzinger Kultur- und Sportangebot wird hauptsdchlich tGber die
ortlichen Vereine, die Kirche und weiteren Organisationen zur Verfligung ge-
stellt. Das aktive Vereinsleben der Kommmune soll deshalb auch weiterhin ge-
starkt und unterstltzt werden. Die Unterstitzung bezieht sich in diesem Zu-
sammenhang vor allem auf die Nutzung von stddtischen Raumlichkeiten sowie
die Organisation und Durchfihrung von Festen und Veranstaltungen.



PROJEKTE UND PLANUNGEN

Realisierung des Kinder- und Blirgercampus Niederstotzingen

Das Areal rund um die Grundschule sowie dem ehemaligen Hauptschulgebdu-
de soll zu einem Kinder- und Burgercampus weiterentwickelt werden. Dabei be-
steht die wichtigste Verénderung im geplanten Umzug der Grundschule in das
Hauptschulgebdude. Im jetzigen Grundschulgeb&ude werden dadurch Réaum-
lichkeiten frei, die fur andere soziale und gesellschaftliche Zwecke genutzt wer-
den kénnen. Das Gebdude und die umliegenden Freifldchen sollen sich weiter-
fUhrend zu einem Treffpunkt fur die Niederstotzinger Blrgerschaft entwickeln.
Mégliche Nutzungen kénnten unter anderem ein Hort, ein Jugendraum, eine
Mensa sowie &ffentlich und privat nutzbare Veranstaltungsraume sein.

Die ndachsten Schritte zur Konkretisierung des Vorhabens bestehen in der Wei-
terflhrung der Planungen mittels eines detaillierten Nutzungskonzepts sowie
Padagogischen Konzepts inkl. Raumprogramm. Dartber hinaus soll eine Kos-
ten- und FinanzierungsUbersicht erarbeitet werden, um den finanziellen Auf-
wand des Vorhabens besser einschdtzen zu kédnnen.

Fortfiihrung der Jugendbeteiligung und Umsetzung von MaBnahmen mit
Jugendlichen

Mit der Kinder- und Jugendversammlung hat die Stadt Niederstotzingen ein
Beteiligungsformat geschaffen, welches von Kindern und Jugendlichen gut an-
genommen wird und in dessen Zusammenhang viele neue Ideen und Anregun-
gen zur Verbesserung der Situation fur Jugendliche in der Stadt gesammelt
werden konnten. Die Kinder- und Jugendversammlung soll deshalb verstetigt

Reschl

und in regelmdBigen Abstdnden (alle 1-2 Jahre) stattfinden. Projekte, welche
sich aus der Jugendbeteiligung ergeben und in der Folge auch umgesetzt wer-
den sollen, sind gemeinsam mit den Jugendlichen zu planen und durchzufth-
ren. Hierflr werden regelmdaBig Mittel in den st&dtischen Haushalt eingestellt
sowie weitere Formen der Beteiligung entwickelt bzw. angeboten.

Inbetriebnahme des Arztehauses

Mit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans zur Errichtung eines Arzte-
hauses gegentber der St. Peter und Paul Kirche hat die Stadt Niederstotzingen
im Herbst des vergangenen Jahres die Weichen fur eine nachhaltige Sicherung
der &rztlichen Versorgung gestellt. Die Planungen des Arztehauses umfassen
drei Arztpraxen, sechs Wohneinheiten und eine Tiefgarage. Mit der Fertigstel-
lung und Inbetriebnahme des Arztehauses verfigt die Stadt Gber ein umfas-
sendes Angebot an hausdrztlicher Versorgung sowie Uber einen zusdtzlichen
Facharzt (Augenarzt).

Projekt ,,Haus fir Senioren”

Aufgrund der dlter werdenden Bevélkerung wird auch der Bedarf an Betreu-
ungsplatzen fur die Pflege von Seniorinnen und Senioren in Niederstotzingen
weiter ansteigen. Gegenwdrtig verfugt die Stadt Niederstotzingen mit dem
PAN Uber ein Seniorenwohnheim, dessen Platzangebot allerdings begrenzt ist
und welches in naher Zukunft aufgrund neuer rechtlicher Standards umgebaut
werden muss. Die Stadt Niederstotzingen fUhrt daher eine Bedarfsbetrachtung
in Abstimmung zum Kreisseniorenplan durch, in welcher die Bedarfe fur (zu-
satzliche) Pflegeplétze in der Kommune erhoben werden. Uber Gespréche mit
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dem Betreiber des PAN soll herausgefunden werden, inwieweit die Einrichtung,
oder deren Erweiterung die zuktnftigen Bedarfe abdecken kann oder nicht.
Sofern weitere Kapazitéten bendtigt werden, steigt die Stadt in die Planung
fUr ein neues ,Haus fur Senioren” ein, indem sie auf Standort-, Investoren- und
Betreibersuche geht.

Ausbau von Spielpldtzen zu generationeniibergreifenden Treffpunkten
Nach dem Vorbild der neuen Spiel- und Grunfidchen im Wohnquartier ,,Bur-
gerpark” sollen mehr Spielpldtze im Stadtgebiet zu generationentbergreifen-
den und attraktiven Treffpunkten umgestaltet werden. Ziel ist die Schaffung
von Orten der Begegnung, an welchen unterschiedliche Generationen ne-
ben- und miteinander interagieren kénnen und in Kontakt kommen. Die Stadt
Niederstotzingen fuhrt hierzu eine Bestands- und Potenzialuntersuchung der
vorhandenen Spielplétze im Stadtgebiet durch. Bei der Planung und spéteren
Umgestaltung der Spielpldtze werden die Einwohnerinnen und Einwohner mit
einbezogen.

Enge Zusammenarbeit mit Kirchen und Vereinen zur Stdrkung des ehren-
amtlichen Engagements

Die Stadt Niederstotzingen stellt die Wichtigkeit des Ehrenamts fur ein funkti-
onierendes Stadtleben in den Fokus und arbeitet eng mit den Ehrenamtlichen
vor Ort zusammen. Im Rahmen eines Neubtrgerempfangs im Sommer wird die
Kommune den Neuburgerinnen und Neuburgern vorgestellt und auf Angebote
und Veranstaltungen der ortlichen Vereine und Kirchen aufmerksam gemacht.

Dadurch wird die Integration der neuen Einwohnerinnen und Einwohner vor-
angetrieben. Zur weiteren Starkung des Ehrenamts soll ein Frihjahrsempfang
etabliert werden, bei welchem die Ehrenamtlichen fur ihr Engagement in den
Vereinen und Organisationen geehrt werden.
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Verbesserung der innerstddtischen Mobilitdt

Die Teilnahme am Verkehr betrifft die Burgerschaft in sdmtlichen Altersgrup-
pen. Den Burgerinnen und Burgern soll es daher erméglicht werden, sich in-
nerhalb der Stadtgrenzen und Ortsteile Niederstotzingens schnell und sicher
fortzubewegen und nicht auf ein bestimmtes Verkehrsmittel beschréankt zu
werden.

Erhéhung der Verkehrssicherheit

An gefdhrlichen und untibersichtlichen Stellen innerhalb des Stadtgebiets setzt
sich die Stadt Niederstotzingen fur die Erhéhung der Verkehrssicherheit durch
Anwendung von unterschiedlichen verkehrsberuhigenden EinzelmaBnahmen
ein. Diese MaBnahmen kénnen beispielsweise die Anlage von Querungshilfen,
die Erweiterung von Abstandsfldchen oder Reduzierungen der Geschwindigkeit
umfassen und werden je nach &rtlicher Situation und Rechtslage den zustandi-
gen Behoérden dargelegt und auf eine Realisierbarkeit geprift bzw. hingewirkt.

Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs

Die Anbindung Niederstotzingens an umliegende Stddte und Gemeinden soll
optimiert und besser vernetzt werden. Hierflr sind Anpassungen im &ffentli-
chen Personennahverkehr (Bus- und Bahnverkehr) notwendig. Zielstellungen
in diesem Zusammenhang sind der Ausbau des Liniennetzes, die Verbesserung
der Taktung speziell in Randzeiten sowie eine optimierte zeitliche Abstimmung
an Umsteigepunkten.

Sicherstellung einer flaichendeckenden Breitbandversorgung in der Stadt
Eine leistungsfdhige und fidchendeckende Breitbandversorgung ist essentiell
fur die Konkurrenzfahigkeit einer Stadt im interkommmunalen Wettbewerb um
Einwohnerinnen und Einwohner sowie Arbeitsplatze. So ist eine gute Breitband-
versorgung nicht ausschlieBlich fir die Verkehrsabwicklung in einer Stadt von
zentraler Bedeutung, sondern auch fur andere Handlungsfelder der Stadtent-
wicklung (z.B. Wohnen, Arbeiten, Soziales etc.). Die Stadt Niederstotzingen ist
sich der Relevanz des Ausbaus der digitalen Infrastruktur bewusst und inves-
tiert im Rahmen der geltenden Férderméglichkeiten regelmdaBig in die Verbes-
serung des Netzes sowie den Abbau von Schwachstellen im System. Neben der
Breitbandversorgung soll bei der Verbesserung des digitalen Infrastrukturnet-
zes auch die Mobilfunkversorgung in der Stadt optimiert werden.
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Prifung und Realisierung ergénzender Mobilitdtsangebote

Zur Ergdnzung der vorhandenen Verkehrstréger (motorisierter und nicht-mo-
torisierter Individualverkehr, &ffentlicher Personennahverkehr) prift die Stadt
Niederstotzingen die Einfihrung bzw. Umsetzung weiterer Mobilitdtsangebote.
Mégliche Angebote in diesem Bereich sind die EinfUhrung eines Blrgerbusses,
die Installation von Mitfahrbdnken an wichtigen Punkten in der Stadt, die Ein-
fuhrung eines Car-Sharing-Systems sowie der Ausbau von Ladestationen fur
E-Autos und E-Bikes/Pedelecs. Speziell dem Segment der elektrisch betriebe-
nen Fahrréder wird, auch in Verbindung zum Ausbau des Radtourismus in der
Stadt (vgl. Kapitel 5.6), ein erhdhter Stellenwert beigemessen.

Ausbau des FuBgdnger- und Radfahrernetzes

Damit das bestehende FuBgdnger- und Radfahrernetz besser genutzt werden
kann, sind sowohl quantitative als auch qualitative Verbesserungen erforder-
lich. Eine langere Beleuchtungsdauer in den Abendstunden, die Erweiterung
von Querungsmaoglichkeiten sowie eine engmaschige Beschilderung sind An-
satzpunkte zur Optimierung der Qualitdt des bestehenden Netzes. Neue Rad-
wegeverbindungen sollten insbesondere in Richtung Gunzburg, Asselfingen
und Huarben gepraft werden.

Reschl
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MaBnahmenkatalog inkl. rechtlicher Priifung zur Reduzierung der Ver-
kehrsbelastung

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit und Steigerung der Lebensqualité&t
strebt die Stadt Niederstotzingen einen MaBnahmenkatalog zur Senkung der
Verkehrsbelastung an. Die Zul&ssigkeitsvoraussetzungen werden mit der zu-
standigen Genehmigungsbehdrde beim Landratsamt Heidenheim besprochen
und die MaBnahmen auf eine Realisierbarkeit im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben geprift. Im Zuge der Ausarbeitung des MaBnahmenkatalogs wer-
den verschiedene Méglichkeiten zur Reduzierung der Belastung wie ein Durch-
fahrtsverbot fur Schwerlastverkehr, eine Geschwindigkeitsbeschrénkung auf
bestimmten StraBenabschnitten, verkehrsiberwachende MaBnahmen sowie
die Installation von LarmschutzmaBnahmen auf eine mégliche rechtliche Um-
setzbarkeit geprift. Schwerpunktbereiche in diesem Zusammenhang sind die
Stettener StraBe, der Bereich um das neu entstehende Arztehaus, der Kreu-
zungsbereich von Bahnhof- und Sontheimer StraBe sowie die BergstraBe im
Bereich der Grundschule.

Definition der kommunalen Verkehrsinteressen fiir Fortschreibung Nah-
verkehrsplan in entsprechenden Verbdnden

Die Stadt Niederstotzingen setzt sich fur eine Verbesserung im Bereich des
OPNVs bei den zusténdigen Behérden und Verbdnden ein. Dem vorausgestellt
|gsst die Stadt ein Verkehrsgutachten erstellen, in welchem die Probleme und
Mdangel im derzeitigen Netz systematisch analysiert und aufbereitet werden.
Das Gutachten dient als Diskussionsgrundlage fur die Gesprdche im Zuge der
Fortschreibung des Nahverkehrsplans.
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Pflege der vorhandenen Naherholungs- und Freizeitinfrastruktur fir Nie-
derstotzinger Bevélkerung

Die Stadt Niederstotzingen verfligt Uber eine vielfaltige Naherholungs- und
Freizeitinfrastruktur, welche auch in Zukunft in der jetzigen Qualitat den Ein-
wohnerinnen und Einwohnern zur Verfligung gestellt werden soll. Die Stadt
stellt daher ausreichend finanzielle und personelle Kapazitdten zur Verfigung,
um das vorhandene Angebot zu pflegen und gezielt aufzuwerten.

Ausbau des Radtourismus in der Stadt

Aufgrund der gunstigen topografischen Verhdltnisse ist das Potenzial in der
Stadt zum Nutzen des Rads vergleichsweise hoch. Die zunehmende Durchdrin-
gung des Markts mit E-Bikes und Pedelecs bietet zusatzliche Méglichkeiten far
die Optimierung des Radverkehrs und speziell in Niederstotzingen auch fur den
Ausbau des Radtourismus. Die Stadt Niederstotzingen entwickelt daher neue
Ansd&tze zur Férderung des Radverkehrs fir Einheimische und Touristen und in-
vestiert dardber hinaus in ihre Radfahrinfrastruktur (Wege, Abstell- und Lade-
moglichkeiten, Verleihstationen etc.)

Archdopark als ,, besonderes” touristisches Potenzial besser nutzen

Der Arch&opark mit seinem kulturhistorischen Angebot und seinen ausgestell-
ten Exponaten ist in seiner Art auBergewdhnlich und bietet fur die Stadt, den
Landkreis Heidenheim sowie die gesamte Region ein touristisches Potenzial,
welches Uber das Angebot vieler anderer Kommunen hinaus geht. Damit der
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5.6 LANDSCHAFT | NAHERHOLUNG | TOURISMUS

Park zuktnftig mehr Besucherinnen und Besucher als bisher anzieht und sich
zu einem regionalen Tourismusschwerpunkt entwickelt, soll dieses Potenzial
besser genutzt und gegentber der Offentlichkeit kommuniziert werden. In die-
sem Zusammenhang gilt es, die Angebote des Parks sinnvoll und gezielt zu er-
weitern, um die Attraktivitat zu verbessern. Um dieses Ziel zu erreichen ist eine
Beteiligung des Landes Baden-Wirttemberg an den Betriebskosten des Parks
Grundvoraussetzung und maBgeblicher Schltsselfaktor.

Erhalt des Niederstotzinger Natur- und Landschaftsraums

Der abwechslungsreiche Niederstotzinger Natur- und Landschaftsraum, wel-
cher durch den Ubergang von der Schwébischen Alb zur Donauniederung ge-
pragt ist, soll in seiner Ausdehnung sowie seiner Qualit&t auch kinftig erhalten
bleiben und, wo notwendig, aufgewertet werden. Dieses Ziel wird durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, wie er in den anderen Handlungs-
feldern durch die Konzentration auf die Entwicklung von bereits planungs-
rechtlich gesicherten Fldchen festgelegt ist, zusdtzlich gestarkt.
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Pflege von Griinfladchen durch Patenschaften und Nachbarschaftshilfe
Um die Grunflachen zu pflegen und das Stadtbild insgesamt zu verschénern,
bietet die Stadt Patenschaften fiur einzelne oder mehrere Fldchen an, welche in
der Folge von den Birgerinnen und Burgern gepachtet und gepflegt bzw. ge-
staltet werden kénnen. Gleichzeitig wird eine Plattform eingerichtet, auf wel-
cher auch private Grundsticke bzw. Grinfidchen zur Pflege und Bewirtschaf-
tung angeboten werden kdnnen. Unter dem Motto ,,Unsere Stadt soll schéner
werden” soll zusdatzlich ein kleiner Wettbewerb eingefiihrt und etabliert wer-
den, bei welchem regelmdBig die schénste Grinflache bzw. der schénste Gar-
ten in der Stadt geehrt und prémiert wird.

Erarbeitung eines Radtourismuskonzepts in Kooperation zum Landkreis
In Kooperation zum Landkreis nimmt die Stadt Niederstotzingen aktiv an der
Erarbeitung eines Radtourismuskonzepts teil, in welchem die Mdglichkeiten
des Radtourismus in der Region untersucht und konkrete Umsetzungsschritte
zum Ausbau des Radverkehrs in den einzelnen Kommunen getdtigt werden.
Wichtige Ansatzpunkte, welche im Rahmen des Konzepts behandelt werden
sollen, sind u.a. die Anlage neuer Radwegeverbindungen, die Einrichtung einer
fidchendeckenden Beschilderung, die Vermarktung der bestehenden Angebote
und Sehenswiirdigkeiten entlang der Wege (z.B. iber Homepage und thema-
tische Karten) sowie die Schaffung einer fidchendeckenden Infrastruktur fur
Radtourismus (Gastronomie und Ubernachtungsméglichkeiten).
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Konzept Archdopark fiir Einheimische und Besucher

Die Stadt Niederstotzingen erarbeitet ein Konzept fir den Archdopark mit dem
Ziel, diesen sowohl fur Einheimische als auch fur Besucher attraktiver zu ge-
stalten und somit die Besucherzahlen zu erhéhen. Erste Schritte hierfir sind
mit Hilfe der DurchfUhrung von Sonderausstellungen, der Anlage eines Skulp-
turenpfads sowie der Projektierung eines ,,augmented reality” Angebots be-
reits in Angriff genommen worden. In der Folge gilt es, die Angebotspalette
des Archdoparks weiter sinnvoll zu ergdnzen. Fur die langfristige Sicherung des
Archdoparks ist eine finanzielle Beteiligung des Landes Baden-Wurttemberg an
den laufenden Kosten, z.B. in Form einer verénderten Tragerstruktur, maBgeb-
lich. Die Gespréche mit dem Land in Hinblick auf die Umsetzung werden hierzu
vertieft.

Ausbau der Kooperationen von lokalen und regionalen Partnern

Um den Tourismus in der Stadt zu férdern und die vorhandenen Angebote ziel-
bringend zu vermarkten, fuhrt die Stadt ihre Arbeit in den bestehenden Koope-
rationsstrukturen fort und sucht weitere Partnerschaften auf lokaler und re-
gionaler Ebene fur die Planung und Realisierung von verschiedenen Projekten.
Wesentlicher Partner fir die Umsetzung von tourismusbezogenen Vorhaben ist
der Landkreis Heidenheim und der Schwébische Alb Tourismmusverband e.V., mit
welchen bereits bei der Vermarktung des Archdoparks zusammengearbeitet
wird.
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Sanierung und Attraktivierung der Ortsdurchfahrt Oberstotzingen

In der Ortsdurchfahrt Oberstotzingens, speziell im Verlauf der Stettener Strafe,
sind sowohl strukturelle als auch gestalterische Defizite erkennbar. Die StraBe,
welche auch als wichtige VerbindungsstraBe in Richtung Autobahn dient, soll
deshalb saniert und in ihrer Gestaltung aufgewertet werden. Dabei besteht
das Ziel nicht nur in der reinen Aufwertung des StraBenraums, sondern dartber
hinaus auch in der Attraktivierung des gesamten Wohnumfelds der Stettener
StraBe.

Erhalt der historischen Gebdudesubstanz

Die Stadt Niederstotzingen verfugt Uber eine Vielzahl historischer Gebd&ude,
welche nicht nur éffentliche Nutzungen beherbergen, sondern dartber hinaus
einen hohen identit&tsstiftenden Wert haben. Um die historische Geb&udesub-
stanz zu erhalten, zu sanieren und, falls notwendig, zu modernisieren, stellt die
Stadt auch weiterhin ausreichend finanzielle Mittel in den Haushalt ein und
sorgt fur eine sinnvolle Nutzung der Gebd&ude.

Aufwertung der Ortseingdnge

Die Ortseingénge einer Kommune sind wichtige Aushdngeschilder der Stadt
und bilden den Auftakt zur értlichen Bebauung fur Einheimische sowie fur Gés-
te. Die Stadt Niederstotzingen wertet die bestehen Ortseingdnge auf und ge-
staltet diese nach einem einheitlichen Konzept.
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Férderung identitdtsstiftender Feste und Veranstaltungen

Mit dem Lindenfest, dem Rosenmarkt und dem Ritterturnier verfigt die Stadt
Niederstotzingen Uber eine Vielzahl von identitdtsstiftenden Festen und Ver-
anstaltungen, die auch in Zukunft weitergefahrt bzw. verstetigt werden sollen.
Die Stadt begleitet aus diesem Grund die értlichen Vereine und Organisationen
bei der Planung und Durchfihrung der Veranstaltungen im Rahmen ihrer fi-
nanziellen und personellen Méglichkeiten.
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Sanierung Bereich BahnhofstraBe

Im Bereich der BahnhofstraBe zwischen der Einmindung Kleine Gasse/Gro-
Be Gasse bis zur Kreuzung mit der ZeppelinstraBe werden gemdB des Allge-
meinen Kanalisationsplans zukinftig umfassende Sanierungen erforderlich. In
diesem Zusammenhang besteht somit die Moglichkeit, fur diesen Abschnitt
den gesamten StraBenraum funktional wie auch gestalterisch aufzuwerten.
Die Stadt Niederstotzingen steigt aus diesem Grund in detaillierte Planungen
fur die Neugestaltung der BahnhofstraBe ein und erarbeitet hierfur eine erste
Kosten- und Finanzierungstbersicht. Eventuelle Férdermaglichkeiten vom Bund
oder dem Land Baden-Wirttemberg sollen geprift und ggf. zur Anwendung
gebracht werden.

Konkretisierung der Planungen fiir Ortsdurchfahrt Oberstotzingen inkl.
Finanzierung und Férdermittel

Ahnlich wie im Gebiet BahnhofstraBe stehen auch fir die Oberstotzinger
Ortsdurchfahrt mittelfristig umfassende Sanierungen in der technischen In-
frastruktur (Wasserleistungen) an. Darlber hinaus ist aufgrund struktureller
Defizite in diesem Bereich auch eine Attraktivierung des Abschnitts von hoher
Bedeutung. Die Stadt Niederstotzingen konkretisiert die bestehenden Planun-
gen bzw. Ideenskizzen in diesem Bereich und erarbeitet gemeinsam mit der
Anwohnerschaft ein detailliertes Konzept zur Umgestaltung. Fir die spdtere
Umsetzung von (6ffentlichen und privaten) MaBnahmen stellt sie einen Antrag
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auf Aufnahme in ein Férderprogramm vom Bund oder dem Land Baden-Wrt-
temberg.

Ortskernentwicklung Oberstotzingen

Das Areal rund um die Martinus-Kirche sowie das alte Rathaus im Teilort
Oberstotzingen verfligt Uber ein hohes stadtebauliches Potenzial, um es fur
die Offentlichkeit besser nutzbar zu machen und neue Treffpunkte fir un-
terschiedliche Generationen in der Stadt zu schaffen. Hierzu sollen in einem
st&dtebaulichen Wettbewerb zundchst unterschiedliche Ideen zur Nutzung
und Gestaltung des Areals gesammelt und im Anschluss in eine konkrete Pro-
jektentwicklung mit einem oder ggf. mehreren Investoren eingestiegen werden
(vgl. Kapitel 5.2).

Der Erhalt des Oberstotzinger Rathauses, welches gegenwdrtig zur An-
schlussunterbringung von Fluchtlingen genutzt wird, ist grunds&tzlich zu be-
griBen. Darum wirkt die Stadt nach der Integration der Bewohnerinnen und
Bewohner auf dem Niederstotzinger Wohnungsmarkt bei der Investorensuche
auf den Erhalt des Rathausgebdudes im Rahmen der Folgenutzung hin. Die
Stadt selbst kann nur unter Berlcksichtigung der finanziellen Leistungsfahig-
keit den Erhalt positiv begleiten.
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Eigentiimergesprdche zur Nutzbarmachung der Schilésser

Die kulturhistorisch bedeutsamen Schlésser in Nieder- und Oberstotzingen ste-
hen gegenwadrtig leer oder sind untergenutzt. Die Stadt Niederstotzingen ist
aus diesem Grund bereits in Kontakt mit den jeweiligen Eigentlmern getre-
ten, um sich Uber zukUnftige Perspektiven und mogliche Nutzungen auszutau-
schen.

Weitere Aufwertung des Bahnhofsumfelds gemeinsam mit Privateigen-
tiimern

Die Stadt Niederstotzingen vertieft die Gesprdche mit Eigentimern und Inves-
toren zur weiteren Aufwertung des Bahnhofs sowie dessen direktem Umfeld.
Hierbei geht es insbesondere um die Wiederbelebung des alten Bahnhofsge-
bdudes (Planung: Radfahrerhostel mit Café) sowie die Nutzbarmachung der
brach liegenden Flachen entlang der Bahngleise.
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6.1 MASTERPLAN ,,INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT | NIEDERSTOTZINGEN"

I Masterplan des ,Integrierten Stadtentwicklungskonzepts | NIEDERSTOT-
ZINGEN” werden die unterschiedlichen Projekte und Planungen grafisch dar-
gestellt und, sofern maglich, innerhalb des Stadtgebiets verortet. Nicht jedes
Projekt bzw. jede Planung kann zum jetzigen Zeitpunkt bereits in der Stadt
verortet werden. Jene Projekte bzw. Planungen werden aus diesem Grund zu-
ndchst in einem gesamtstddtischen Rahmen betrachtet, bevor sie im Zuge von
weiterfUhrenden Detailplanungen schlieBlich einem oder mehreren konkreten
Standorten zugewiesen werden kénnen.

Mit Hilfe des Masterplans wird jedoch schon bereits jetzt deutlich, wo bzw. an

welchen Punkten im Stadtgebiet die Schwerpunkte der zukinftigen Stadtent-
wicklung liegen sollen.
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FINANZEN

DAS HANDLUNGSPROGRAMM ALS ARBEITSPAPIER FUR DIE
VERWALTUNG

UMSETZUNG MIT HILFE DER BURGERSCHAFT
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7.1 FINANZEN

Das ,Integrierte Stadtentwicklungskonzept | NIEDERSTOTZINGEN" ist ein
ganzheitliches Handlungskonzept, welches die strukturellen und die stddte-
baulichen Entwicklungsschwerpunkte Niederstotzingens fur den Zeitraum der
ndchsten gut 15 Jahre zusammenfasst. Es formuliert Ziele und benennt konkre-
te Handlungsansdtze zu deren Realisierung.

Als Grundlage fur die Umsetzung der Projekte und Planungen des Stadtent-
wicklungskonzepts wurde die Haushaltssituation der Stadt Niederstotzingen
anhand des Haushaltsplans far das Jahr 2019 und der darin enthaltenen mit-
telfristigen Finanzplanung untersucht.

Die Gewerbesteuereinnahmen der Stadt Niederstotzingen lagen im Jahr 2018
bei rund 1,818 Mio. Euro (brutto). Abzlglich der Gewerbesteuerumlage, welche
an den Bund und das Land Baden-Wirttemberg abgefihrt wird, verblieb eine
Summe von 1,472 Mio. Euro in der Stadt. Der Pro-Kopf-Wert von etwa 318 Euro
liegt dabei zwar unter den Vergleichswerten des Landkreises Heidenheim oder
dem Land Baden-Wirttemberg, dennoch hat sich die Gewerbesteuer in den
vergangenen Jahren positiv entwickelt. Fir das Jahr 2019 werden Einnahmen
durch die Gewerbesteuer von etwa 1,3 Mio. Euro (Brutto) angesetzt.

Neben der Gewerbesteuer stellt die zweite wesentliche Einnahmenquelle des
stédtischen Haushalts der Gemeindeanteil an der Einkommenssteuer dar.
Wahrend im Jahr 2018 dadurch rund 2,84 Mio. Euro Einnahmen generiert wer-
den konnten, wird fur das Jahr 2019 sogar eine Summe von 3,0 Mio. Euro an-
gesetzt. Der stédtische Wert fur die Einkommenssteuer pro Kopf von gut 600
Euro liegt dabei Uber den Vergleichswerten von Landkreis und Land. Aufgrund
des angestrebten moderaten Bevélkerungswachstums bis zum Jahr 2035 kann
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zukUnftig mit konstanten bzw. leicht ansteigenden Einkommenssteuereinnah-
men gerechnet werden.

Ein weiterer Faktor, welcher sich unmittelbar auf die mégliche Investitionsra-
te einer Stadt auswirkt, ist deren Schuldenstand. Zum Ende des Jahres 2018
betrug der Schuldenstand der Stadt Niederstotzingen rund 2,182 Mio. Euro.
Rechnet man diese Summe auf die einzelne Einwohnerin bzw. den einzelnen
Einwohner herunter, so ergibt sich ein Wert von 471 Euro pro Kopf. Dies ist im
Vergleich zu allen St&dten und Gemeinden im Land Baden-Wirttemberg (436
Euro pro Kopf) ein etwas Uberdurchschnittlicher Wert. Da die Stadt Nieder-
stotzingen allerdings, anders als einige andere Kommunen im Land, keinerlei
Ausgliederungen in Eigenbetriebe (z.B. der Wasser- und Abwasserversorgung)
vorgenommen hat, ist die vergleichsweise hohe Schuldenziffer etwas zu rela-
tivieren.

Eine Einschatzung darUber, wieviel Geld der Stadt Niederstotzingen fur die Pla-
nung und Umsetzung von Projekten j&ahrlich zur Verfigung steht, gibt die Net-
to-Investitionsrate. In die Berechnung der Netto-Investitionsrate flieBen dabei
u.a. die Gewerbe- und Einkommenssteuereinnahmen, die Aufnahme bzw. Til-
gung von Gemeindeschulden sowie weitere Ausgaben ein. In der Mittelfristi-
gen Finanzplanung der Stadt Niederstotzingen des aktuellen Haushaltsplans
wird far die Jahre 2019 bis 2022 von einer Netto-Investitionsrate von 600 bis
850 Tsd. Euro ausgegangen. Diese finanziellen Mittel stehen allerdings nicht
ausschlieBlich fur die Projekte des Stadtentwicklungskonzepts zur Verfigung.
Weitere MaBnahmen, welche unabh&ngig vom Stadtentwicklungskonzept an-
gegangen bzw. durchgefihrt werden mussen (z.B. die Sanierung von offent-
lichen Gebduden oder Kanal- und Tiefbauarbeiten), sind ebenfalls durch die
finanziellen Mittel der Netto-Investitionsrate abzudecken.
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7.2 DAS HANDLUNGSPROGRAMM ALS ARBEITSPAPIER FUR DIE VERWALTUNG

Damit die erarbeiteten Projekte und Planungen in ein konkretes Handlungs-
programm Ubersetzt werden kénnen, muss eine Priorisierung durchgefihrt
werden. Durch diesen wichtigen Arbeitsschritt wird sichergestellt, dass nicht
alle Projekte und Planungen gleichzeitig angegangen werden, sondern in Hin-
blick auf die finanziellen und personellen Ressourcen der Stadt vielmehr kurz-,
mittel- und langfristige Entwicklungsmaoglichkeiten definiert werden. Als Kon-
sequenz entsteht ein Handlungsprogramm, welches fir die Stadt sowohl fi-
nanziell stemmmbar als auch abarbeitbar ist. Die Priorisierung der Projekte und
Planungen fand in einer Arbeitssitzung mit dem Gemeinderat im Frahjahr 2019
statt.

Das nachfolgende Handlungsprogramm (vgl. Abb. 22) stellt das Ergebnis der
Priorisierung seitens des Gemeinderats dar. Im Programm selbst sind die Pro-
jekte und Planungen hinsichtlich der zeitlichen Abfolge, der Zustadndigkeiten
sowie der zu erwartenden Kosten aufgefihrt und eingetaktet. Vor allem der
finanzielle Rahmen sowie der angegebene Projektzeitraum sind allerdings als
nicht abschlieBend zu betrachten. Vielmehr stellt das Handlungsprogramm ein
Arbeitspapier fur die Verwaltung dar, welches bezuglich auf die jeweils vorherr-
schenden Rahmenbedingungen immer wieder Uberprift und ggf. angepasst
werden muss.

So kann im Bereich der Kosten zum gegenwdrtigen Zeitpunkt fur einige Pro-
jekte nur eine Planungsrate angenommen werden, da sich evtl. weiterfuhrende
Kosten erst im Zuge der Konkretisierung des jeweiligen Projekts ergeben. Im
Gegensatz dazu werden einige Projekte finanziell nicht wirksam, da sie entwe-
der im Rahmen der Verwaltungsarbeit ohne Mehraufwand durchgefthrt wer-
den kénnen oder bereits vollstadndig finanziert und in Umsetzung sind (z.B. das
Arztehaus oder das Konzept fir den Archéopark).

Die Investitionssumme der Projekte und Planungen des ,Integrierten Stad-
tentwicklungskonzepts | NIEDERSTOTZINGEN" belduft sich aktuell auf 3,67
Mio. Euro. Allein 3,0 Mio. Euro entfallen hierbei auf die Sanierung der Bahn-
hofstraBe, fUr welche bereits zum jetzigen Zeitpunkt eine erste Kosten- und
Finanzierungstbersicht vorliegt. Die weiteren 670 Tsd. Euro verteilen sich auf
die anderen Projekte und Planungen, fur welche allerdings zum Teil noch kei-
ne eventuellen Folgekosten vorliegen und erst noch erarbeitet werden missen.
Der nachfolgende Projektplan berticksichtigt die finanziellen Verpflichtungen
des Haushaltsplans und beschreibt einen soliden Ansatz zur Realisierung der
erarbeiteten Projekte und Planungen des Stadtentwicklungskonzepts bis ins
Jahr 2035.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept | Niederstotzingen

Arbeitspapier Beteiligte
Alle Projekte BM  Birgermeister GB  Genehmigungsbehorde
VW Verwaltung B Birgerschaft
GR  Gemeinderat EX  Externe Planung

Datum: 04.04.2019

Kosten BM VW GR GB B EX 2019 2020 2021 2022

Raumstruktur | Siedlungsentwicklung | Wohnen
Schrittweise Realisierung der vorhandenen Potentiale im Flachennutzungsplan 80.000€*| o . . . ]
Weiterfihrung der Innenentwicklungsstrategie 10.000€| o ° . . .
Konkrete Projektentwicklung *x . . . . .
Modellprojekt ,Wohnen im Alter” 30.000€* o ° ° .
Wirtschaft | Handwerk | Landwirtschaft | Einzelhandel
Erhebung des Gewerbefldchenbedarfs - °
Entwicklung und Realisierung des Flachenpotenzials ,Asselfinger Weg” 50.000 €*| o ° ) . . .
Reaktivierung des Gewerbe- und Handelsvereins - . ° °
Angebotserweiterung und Vermarktung regionaler Produkte 10.000 € ° . .
Nachnutzung des Grundsticks ,altes Netto-Gebaude” 70.000 €*| o . . . . .
Investorengespréche zur Erweiterung des Angebots - .
Soziales | Infrastruktur | Gesundheit | Kultur
Realisierung des Kinder- und Burgercampus Niederstotzingen 60.000€*| o . 0 . O
Fortfiihrung der Jugendbeteiligung und Umsetzung von MaBnahmen mit Jugendlichen 10.000€| o . .
Inbetriebnahme des Arztehauses Hhk . ° .
Projekt ,Haus fur Senioren” 40.000€*| o . ) . .
Ausbau von Spielpl&tzen zu generationentibergreifenden Treffpunkten 30.000€ ° . . .
Enge Zusammenarbeit mit Kirchen und Vereinen zur Starkung des ehrenamtlichen Engagements - . ° ) .
Mobilitat
Prifung und Realisierung ergénzender Mobilitadtsangebote 20.000 € ] . ]
Ausbau des FuBgénger- und Radfahrernetzes 30.000 €* L o N
MaBnahmenkatalog inkl. rechtlicher Prifung zur Reduzierung der Verkehrsbelastung 40.000€| o . . . . .
Definition der kommmunalen Verkehrsinteressen fur Fortschreibung Nahverkehrsplan in entsprechenden
Verbanden s0.000€| * | | ° *
Naherholung | Tourismus
Pflege von Grunfléchen durch Patenschaften und Nachbarschaftshilfe 10.000 € ° .
Erarbeitung eines Radtourismuskonzepts in Kooperation zum Landkreis 30.000€| o . . .
Konzept Arch&opark fur Einheimische und Besucher *kk ] . . . ]
Ausbau der Kooperationen von lokalen und regionalen Partnern - . °
Stadtebauliche Gestalt | Identitat
Sanierung Bereich BahnhofstraBe 3.000.000€| o . 0 0 .
Konkretisierung der Planungen fur Ortsdurchfahrt Oberstotzingen inkl. Finanzierung und Férdermittel 40.000€*| o . . . . .
Ortskernentwicklung Oberstotzingen 60.000€*| o . . . °
Eigentimergesprache zur Nutzbarmachung der Schlésser - . °
Weitere Aufwertung des Bahnhofsumfelds gemeinsam mit Privateigentiimern 20.000€*| o . . . .

* Planungsrate Projektzeitraum

** Die Kosten kénnen erst im Laufe der Konkretisierung des jeweiligen Projekts ermittelt werden.

*** In Umsetzung Laufende Aufgabe
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Abb. 22: Handlungsprogramm™*
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*Quelle: Reschl Stadtentwicklung, 2019
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7.3 UMSETZUNG MIT HILFE DER BURGERSCHAFT

Die Einwohnerinnen und Einwohner der Stadt Niederstotzingen sollen auch
weiterhin bei der Entwicklung und Gestaltung ihres Wohnorts aktiv beteiligt
werden. Nur mit Hilfe der Burgerschaft lassen sich eine Vielzahl der Projek-
te und Planungen des Handlungsprogramms auch umsetzen und verstetigen.
Die Birgerbeteiligung der Stadt Niederstotzingen soll dabei zukinftig auf drei
Séulen aufbauen:

1. RegelmaBigkeit

Die Einwohnerinnen und Einwohner Niederstotzingens sollen regelmdBig Gber
Informationsveranstaltungen Uber die Stadtentwicklung und anstehende
Projekte informiert werden. Zu bestimmten Themen bzw. Fragestellungen ist
die Burgerschaft dartber hinaus Gber passende Formate an der Planung und
Durchfthrung von Projekten aktiv zu beteiligen.

2. Anlassbezogenheit

Die Partizipation der Burgerinnen und Birger findet anlassbezogen statt. Dies
bedeutet, dass auf Grundlage einer Entscheidung des Gemeinderats die Ein-
wohnerschaft zu verschiedenen weitreichenden Projekten ,ins Boot geholt”
wird, um durch ihre Ideen und ihren Sachverstand das Projekt weiterzuent-
wickeln. Dabei kann die Beteiligung je nach Aufgaben- bzw. Themenstellung
unterschiedliche Formen und Bearbeitungstiefen (von Einzelveranstaltungen
bis hin zur Bildung einer projektbezogenen Arbeitsgruppe) umfassen.

18

3. Férderverein Lebenswerte Stadt

Der Forderverein Lebenswerte Stadt Nlederstotzingen e.V. wurde ins Leben ge-
rufen, um das burgerschaftliche Engagement in Niederstotzingen ideell und
finanziell zu fordern. Mit Hilfe der UnterstUtzung des Vereins kénnen somit Pro-
jekte in unterschiedlichen Bereichen (bspw. Kinder- und Jugendférderung, Se-
niorenarbeit, Heimat- und Denkmalpflege, Kunst und Kultur, Sport sowie Na-
tur- und Umweltschutz) angestoBBen und realisiert werden. In Zusammenhang
mit dem Stadtentwicklungskonzept und im Speziellen mit der durchgefihrten
BUrgerwerkstatt bietet der Foérderverein die Basis und einen geeigneten Rah-
men fir die (tempordre) Bildung von beispielsweise ,,Agendagruppen”, die an
einzelnen Themen weiterarbeiten und einzelne Projekte umsetzen bzw. unter-
stltzen mochten.
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